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पǐरÍछेद – १ 

Ĥारिàभक  

1. Ĥारिàभक  

ǓमǓत २०७२ साल वैशाख १२ गते र २९ गते गएको ǒवनासकारȣ भकुàपबाट मलुकुमा जनधनको अतलुनीय 

एवं अपरुणीय ¢Ǔत भएको छ । आवास, शैि¢क संèथा, èवाèØय संèथा, Þयापाǐरक ĤǓतƵान, काया[लय भवनहǽ, 

विèतहǽ, खानेपानी, बाटो जèता भौǓतक संरचनाहǽ तहसनहस भएका छन । यस अकãपनीय दःुखद घटना 
पƱात भवन लगायत भौǓतक संरचनाहǽको बै£ाǓनक र åयविèथत मापदÖडको आवæयकता अझ टÔकारो 
भएको छ । सǽुǍा नगरपाǓलकाले यस अिघदेिख नै सामाÛय भवन मापदÖड लागू गदȷ  आएको भएतापǓन हालको 
अवèथामा पूण[ǽपमा भवन संǒहता काया[Ûवयन गन[को लाǓग दǐरलो मापदÖडको आवæयकता महशसु गǐरएको 
पǐरĤêेयमा नेपाल सरकार मानǓनय मÛğी èतरको  ǓमǓत २०७२।०४।२९ को Ǔनण[यानसुार èवीकृत बèती 
ǒवकास, शहरȣ योजना तथा भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी आधारभतू माग[दश[न, २०७२ जारȣ गरȣ संघीय माǓमला तथा 
सामाÛय Ĥशासन मÛğालयƮारा Ǔनदȶशन भए बमोिजम उƠ आधारभूत माग[दश[न, २०७२ समेतलाई आधार 

मानी सǽुǍा नगरपाǓलकाको भवनǓनमा[ण मापदÖड, २०७७ तयार गǐरएको छ । हाल बèती ǒवकास, शहरȣ 
योजना तथा भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध आधारभतु Ǔनमा[ण मापदÖड, २०७२ पǒहलो संशोधन, २०७३ लाई समेत 

आधार माǓन èथानीय सरकार सʶालन ऐन, २०७४ को दफा २७ को उपदफा (५), (४) ले Ǒदएको अǓधकार 

Ĥयोग गǐर सǽुǍा नगरपाǓलका नगर काय[पाǓलकाले    " सǽुǍा नगरपाǓलकाको भवन Ǔनमा[ण मापदÖड तथा 
काय[ǒवǓध २०८१” जारȣ गरेको छ ।  

2. संि¢Ư नाम र Ĥारàभ  

2.(1) यस मापदÖडको नाम " सǽुǍा नगरपाǓलकाको भवन Ǔनमा[ण मापदÖड तथा काय[ǒवǓध २०८१” 

रहेको छ।  

2.(2) यो मापदÖड नगर काय[पाǓलकाबाट èवीकृत भएको ǓमǓतदेिख लाग ुहनुेछ । 

2.(3) यो मापदÖडको पालना बèती ǒवकास, शहरȣ योजना तथा भवन Ǔनमा[णमा संलÊन हनेु सबैको 
कत[åय हनेुछ | 

3. मापदÖडको Ēहण 

नेपाल सरकारबाट ĤाƯ अǓधकारको Ĥयोग गǐर सǽुǍा नगरपाǓलका बोड[ तथा पǐरषदबाट èवीकृत भई 
यो मापदÖड Ēहण भएको छ | यो मापदÖड साव[जǓनक गराई जनसाधारणलाई यस बारे जानकारȣ 
गराउने िजàमेबारȣ सǽुǍा नगरपाǓलका, मधपुʣीको हनुछे | 
4. भवन मापदÖडको संशोधनः  
यो मापदÖड एउटा गǓतशील दèतावेज हो र यसलाई बेला बखतमा संशोधन गन[ आवæयक भएमा सǽुǍा 
नगरपाǓलका नगर काय[पाǓलकाको बैठकले Ǔनण[य गरȣ यो मापदÖड संशोधन गन[ सÈन ेछ । 

5. मापदÖडको अǓधकार ¢ğे र Ĥयोग 

सǽुǍा नगरपाǓलका ¢ेğ यो भवन Ǔनमा[ण तथा अÛय ǒवकास Ǔनमा[णका ǒĐयाकलापहǽमा यो भवन Ǔनमा[ण 

मापदÖड लागू हनेुछ ।  

5.(1) ǒवकास तथा Ǔनमा[णः  
तल अÛय åयवèथा भए बाहेक यो भवन मापदÖड सबै ǒवकास, पनुःǓनमा[ण, भवन Ǔनमा[ण तथा मम[त 
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संभार आǑदको साथै भवनको Ǔडजाइन, Ǔनमा[ण, थप वा पǐरवत[नहǽको लाǓग लागू हनेुछ ।  

5.(2) आंिशक Ǔनमा[णः  
अÛयğ तोǒकए बाहेक यो भवन मापदÖड कुन ै भवन वा ×यसको कुनै भाग भ×काइएका, पǐरवत[न 

गǐरएका वा पूनः Ǔनमा[ण गǐरएका जǓत Ǔनमा[ण काय[ गǐरएको हो ×यसमा माğ लागू हनेुछ ।  

5.(3) उपयोग पǐरवत[नः  
अÛयğ तोǒकए बाहेक भवनको उपयोगमा पǐरवत[न भएमा पǐरवत[नबाट Ĥभाǒवत भवनमा यो मापदÖड 

लागू हनेुछ । 

5.(4) पनुः Ǔनमा[णः  
नगरपाǓलकाको पǐर¢ण तथा आदेशानसुार असरुि¢त भएमा, आगलाǓग, ĤाकृǓतक ǽपले नƴ भएमा वा 
भ×काइएमा, वा भ×काइन ेसंभावना भएमा र सोको लाǓग नगरपाǓलकाले आवæयक आदेश Ǒदएमा पनुः 
Ǔनमा[णलाई यस मापदÖड बमोिजम अनमुǓत Ǒदइन ेछ ।   

5.(5) अथ[ लगाउन:े  

यस मापदÖडले वत[मान कालमा र भǒवçय काललाई पǓन जनाउँदछ, पǓुलǍले ƸीǓलǍलाई पǓन 

जनाउँदछ, एक बचनले बह ुबचनलाई पǓन जनाउँदछ र बहबुचनले एक बचनलाई पǓन जनाउँदछ । 

åयिƠ शåदले ÞयिƠसरहको ǽपमा संèथा समेतलाई जनाउँदछ । लेिखएकोले मǑुġत र टाइǒपǍ पǓन 

जनाउँदछ र सहȣ छाप संगै Ǔनजको नाम लेिखएको छ भने सहȣछापले लेơ नजाǏकेो बढुȣ औलंाको 
छापलाई हèता¢र समेत जनाउँदछ । 

5.(6) ǒवकास अनमुǓतः  
जÊगा ǒवकासको लेआउट नÈशा नगरपाǓलकाबाट èवीकृत नभए सàम कुनै åयिƠले èवीकृत लेआउट 

नÈशा वा योजना Ǔनयमानसुार अनमुǓत नǓलई कुनै घडेरȣ वा जÊगामा ǒवभाजन काय[ तथा कुनै पǓन 

Ǔनमा[ण, ǒवकास वा पनुःǓनमा[ण काय[ गनु[ हदैुन । 

5.(7) भवन Ǔनमा[ण अनमुǓतः  
नगरपाǓलकाबाट Ĥ×येक भवनको लाǓग छुʣै पूव[ Ǔनमा[ण अनमुǓत ĤाƯ नगरȣ कुनै पǓन ÞयिƠले कुनै 

पǓन भवनमा Ǔनमा[ण गनȶ, पनुःǓनमा[ण गनȶ, थप गनȶ वा अदलबदल गनȶ काय[ गनु[हदैुन । 

5.(8) परुाना भवन Ǔनमा[ण अनमुǓतः  
यो भवन मापदÖड लागू हनु ुभÛदा अगाǓड साǓबक गा.ǒव.स./न.पा.ले कुनै भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत पाǐरत 

गरेको भए र Ǔनमा[ण काय[ भईरहेको तर पाǐरत गǐरएको अनमुǓत अनसुार तोǒकएको अवǓधǓभğ सàपǏ 

नभएको भए उƠ अनमुǓत यसै मापदÖड अÛतग[त Ǒदइएको माǓननेछ । माǓथ उãलेख भए अनसुार यǑद 

अनमुǓतको àयाद सǒकएको तर Ǔनमा[ण काय[ सǽु नभएको अवèथामा Ǔनमा[ण काय[ यसै भवन Ǔनमा[ण 

मापदÖडको Ĥावधानबाट Ǔनदȶ िशत हनुेछ ।  

6. पǐरभाषाः  
ǒवषय वा Ĥसंगले अकȾ अथ[ नलागेमा यस भवन मापदÖडमा,  
6.(1) “ऐन” भǏाले èथानीय सरकार सʶालन ऐन, २०७४ तथा भवन ऐन २०५५, लाई सàझन ुपद[छ ।  

6.(2) “Ǔनयमावलȣ” भǏाले भवन Ǔनयमावलȣ, २०६६ लाई सàझन ुपद[छ ।  

6.(3) “नगरपाǓलका” भǏाले यस पǓछ न.पा. भनी सàबोधन भएको सǽुǍा नगरपाǓलकालाई सàझन ुपद[छ 
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।  

6.(4) “अǓधकृत " भǏाले यस सǽुǍा नगरपाǓलकाको Ĥमखु Ĥशासकȧय अǓधकृतलाई सàझन ुपद[छ ।  

6.(5)  “ǒवभाग” भǏाले सहरȣ ǒवकास तथा भवनǓनमा[ण ǒवभागलाई जनाउँदछ ।  

6.(6) "ǓडǓभजन काया[लय” भǏाले ǒवभाग अÛतग[तको Ǔडभीजन काया[लयलाई जनाउँदछ । 
6.(7) “ĤाǓधकरण” भǏाले काठमाडɋ उप×यका ǒवकास Ĥाधीकरण वा ×यèतै ǒकǓसमको एउटा ǓनिƱत 

भौगोǓलक सीमानाǓभğ रहेको सहरȣ ǒवकास ĤाǓधकरणलाई जनाउँदछ ।  

6.(8) “न.ǒव.स.” नगर ǒवकास ऐन, २०४५ अÛतग[त गठन गǐरएको नगर ǒवकास सǓमǓतलाई जनाउँदछ ।  

6.(9) “जÊगा उपयोग ĤǓतशत (Ground Coverage)” भǏाले भवनको भइूतलाको ¢ेğफल र भवन बǏ े

जÊगा वा घडेरȣको ¢ेğफलको अनपुातलाई १०० ले गणुा गदा[ हनु आउने ĤǓतशतलाई जनाउँदछ ।  

6.(10) “भईू ¢ेğको अनपुात (FAR Floor Area ratio)” भǏाले भवनको सàपूण[ तलाहǽमा ǓनǓम[त 

¢ेğफलको योगफललाई भवन बǏ ेजÊगा वा घडेरȣको ¢ेğफलले भाग गरेर आएको भागफललाई 

जनाउँदछ ।  

6.(11) “सडकको अǓधकार ¢ğे (Right of Way)” भǏाले ऐन, Ǔनयम तथा èवीकृत मापदÖडले तोकेको 
सडकको चौडाइलाई जनाउँदछ ।  

6.(12) “सेटÞयाक (Set Back)” भǏाले आफुले आÝनो जÊगामा भवन बनाउँदा साधँ Ǔसमाना, साव[जǓनक 

सàपƣी र सडक अǓधकार ¢ेğबाट छाÔन ुपनȶ Ûयनुतम दरुȣलाई जनाउँदछ ।  

6.(13) “खãुला ¢ğे (Open Space)” भǏाले बèती ǒवकास ¢ेğमा जǓमन Ǔभğ अ×यावæयक साव[जǓनक 

पूवा[धार सेवा Ǔबèतार गन[ बाहेक कुनै भौǓतक संरचना Ǔनमा[ण गन[ Ǔनःशेध गǐरएको ¢ेğलाई 

जनाउँदछ । यसमा èथानीय तहले कुनै संरचना Ǔनमा[ण गन[ नपाउने गǐर खलुा ¢ेğ घोषणा गरेका 
साव[जǓनक, Ĥती, ऐलानी आǑद जǓमनलाई समेत जनाउँदछ ।  

6.(14) “टाǓसएको भवन (Attached Building)” भǏाले जÊगाको साँध Ǔसमानामा टाँसेर बनाउन Ĥèताव 

गǐरएको वा बनाईएको भवनलाई जनाउँदछ ।  

6.(15)  “जोǓडएको भवन (Joined Building)” भǏाले बेÊला बेÊलै èवाǓम×व भएको एक आपसमा भार 

वहन अंगहǽ संयƠु ǽपमा Ǔनमा[ण गन[ Ĥèताव गǐरएको वा Ǔनमा[ण भएको भवनलाई जनाउँदछ ।  

6.(16)  “आिंशक Ǔनमा[ण सàपǏ” भǏाले उपयोग गन[ Ǔमãन ेगरȣ Ûयनुतम १ तला Ǔनमा[ण भएको भवनलाई 

जनाउँदछ ।  

6.(17)  “तोǒकएको ĤाǒवǓधक सǓमǓत” भǏाले èथानीय Ǔनकायका Ĥमखुको संयोजक×वमा Ǔनजले तोकेको 
सàबिÛधत Ǔबभाग वा शाखाको इिÛजǓनयर, शहरȣ ǒवकास तथा भवन Ǔनमा[ण Ǔबभाग र िजãला 
ĤाǓबǓधक काया[लयको ĤǓतǓनǓध, नापी अǓधकृत तथा आमÛğीत Ǔबशषे£हǽ सǒहतको सǓमǓतलाई 

जनाउँदछ ।  

6.(18)  “ǓनयÛğीत भौǓतक योजना (Secured Physical Plan)” भǏाले ǓनयÛğीत ǽपमा माğ Ĥयोग हनुे 
साँध Ǔसमानालाई पखा[ल लगाएर सरुि¢त गǐरएको भौǓतक योजनालाई जनाउँदछ ।  

6.(19)  “साव[जǓनक भौǓतक योजना (Public Physical Plan)" भǏाले केहȣ èवाǓम×व कता[हǽले आÝनो 
लगानी मा ǒवकास गरेको तर Ǔतनका सडक, खãुला ¢ğे आǑद साव[जǓनक Ĥयोगको लाǓग समेत 

खãुला गǐरएको भौǓतक योजनालाई जनाउँदछ ।  
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6.(20)  “वातावरण मैğी èथाǓनय शासनको Ĥाǽप" भǏाले नेपाल सरकारले २०७०।०६।२३ मा 
èवीकृत गरेको वातावरणमैğी èथानीय शासन Ĥाǽप २०७० (Environment Friendly Local 

Governance framework, 2013 ) लाई जनाउँदछ ।  

6.(21)  “माटो परȣ¢ण” भǏाले शहरȣ ǒवकास मÛğालय वा संघीय माǓमला तथा सामाÛय Ĥशासन 

मÛğालयले जारȣ गरेको माटो पǐर¢ण Ǔनदȶ िशकाले तोकेको पǐर¢ण Ĥकृया/ǓबǓधलाई जनाउँदछ ।  

6.(22) “आधारभतू साव[जǓनक पूवा[धार सेवाहǽ " भǏाले सडक, ढल, खानेपानी, Ǔबजलुȣ आǑदलाई 

जनाउँदछ ।  

6.(23)  “इिÛजǓनयर/आǒक[ टेÈट” भǏाले नेपाल इिÛजǓनयǐरǍ पǐरषदमा दता[ भई इिÛजǓनयǐरǍ Þयवसाय 

गन[ सàबिÛधत Ǔनकायबाट अनमुǓत ĤाƯ Ǔबशषे£लाई जनाउँदछ ।  

6.(24) “भवनको ¢ğेफल " भवनको सàबÛधमा ¢ेğफल भǏाले भवनको बाǒहरȣ गारो र भवनले ओगटेको 
गारो समावेश भएको ÜलȣÛथ लेभलमा होरȣजेÛटल सेÈसनको ¢ेğफल भǏे बिुझÛछ ।  

6.(25) “एयर किÛडसनीǍ” कुनै ढाǒकएको ठाउँको आवæयकता पूरा गन[ वायकुो तापĐम, उçणता, सफाई 

र ǒवतरणलाई एकै पãट ǓनयÛğणको लाǓग गǐरन ेĤशोधन ĤǒĐया लाई जनाउँदछ ।  

6.(26) “थप तथा पǐरवत[न" मापदÖडमा भए अनसुार ¢ेğमा पǐरवत[न वा उचाइमा पǐरवत[न वा भवनको कुनै 

भाग हटाउने वा कुनै गारो अथवा ×यसको भागमा छेकवार लगाउन ेकोलमु, बीम, भईू वा 
आवतजावतका कुनै पहुंचलाई वÛद वा पǐरवत[न गनȶ भÛ न ेबिुझÛछ ।  

6.(27) “सेवा सǒुवधा" सडक बाटो, खãुला ¢ेğ, पाक[ , मनोरʷन ¢ेğ, खेलमैदान, बगैचा,खानेपानी, ǒवƭतु 

आपूǓत[, सडक बƣी, ढल, साव[जǓनक Ǔनमा[ण काय[हǽ र अÛय सेवा सǒुवधा तथा आवæयक 

ǒवषयहǽलाई समेत जनाउँछ।  

6.(28) “èवीकृत भएको” यस मापदÖड अÛतग[त नगरपाǓलकाले èवीकृत गरेको भǏे बिुझÛछ । 

6.(29) “बाद[Ǔल” आउन जानहनेु वा बèन सǒकने पाराǒपट, ƻाÛडरेल, बालƶेुड समेतको होरȣजेÛटल 

ÈयाÛटȣलेभर वा अÛय ĤोजेÈसनलाई जनाउँदछ ।  

6.(30) “बेसमेÛट” पूण[ वा आिशंक ǽपले जमीनमनुी रहेको भवनको तãलालाई जनाउँदछ।  

6.(31) “भवन” भǏाले मानव बसोबासको लाǓग Ĥयोग हनुे वा नहनु,े कुनैपǓन उƧेæयको लाǓग Ǔनमा[ण हनेु र 

जनुसकैु Ǔनमा[ण सामĒीबाट Ǔनमा[ण गǐरन ेèĚÈचर यसमा तल Ǒदइएका अनसुार समावेश हनु सÈछः  
6.(31).1. जग, ÜलȣÛथ, गारो, भईू, छाना, िचàनी, ÜलàवीǍ तथा भवन सेवाहǽ, जडान गǐरएका 

Üलेटफम[हǽ |  

6.(31).2. बरÖडा, बाद[लȣ, कनȸस, जेÈशन आǑद ।  

6.(31).3. भवनको भागहǽ र ×यसमा जडान भएका कुनै कुरा ।  

6.(31).4. कुनै जÊगा वा ठाउँलाई घेन[को लाǓग बनाइएका गारोहǽ, èĚÈचरहǽ आǑद ।  

6.(31).5. तरल रासायǓनकहǽ वा पानी भÖडार गन[ Ǔनमा[ण गǐरएका वा जडान गǐरएका टयाǋीहǽ, पौडी 
खेãने पोखरȣहǽ ।  

6.(32) “भवन रेखा” यसले कुनै भवनको ǒपǓलÛथले छुने èथान वा सडकमा तोǒकएको रेखालाई समेत जनाउँछ 

।  

6.(33) भवन उचाईको नापः  
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6.(33).1. समतल छाना भएमा सामǏेुको सडक सतहबाट भवनको सबभÛदा अÊलो भागको टुÜपोसàम ।  

6.(33).2. èलोप छाना भएमा बाǒहरȣ गारो र छानाको सतहको Ǔमलन ǒवÛद ुसàमको उचाई |  

6.(33).3. सडक सामǏुे Ǔभरालो भाग भएमा Ǔभरालो भागको तãलो भाग र टुÜपो भागको मÚयǒवÛद ुसàमको 
उचाई । भवनको सजावट बाहेक अÛय उƧेæयको लाǓग रािखएको वाèतकुला सàबÛधी 
ǒवशेषताहǽलाई उचाईको नापमा समावेश गǐरन ेछैन ।  

6.(34) “छÏजा” (Èयानोपी) यसले तल लेिखएअनसुार भएमा ǓलÛटेलको लेभलसàम गारो देिख भवनको 
Ʈारसàमको ÈयाÛटȣलेभर ĤोजेÈशनलाई बझुाउँछ ।  

6.(34).1. घडेरȣ रेखा भÛदा यो वाǒहर नǓनèकने गरȣ राơ े।  

6.(34).2. यसको उचाई जमीनबाट २.३ Ǔम. भÛदा कम नराơ े।   

6.(34).3. यसमा कुनै èĚÈचर नराơ ेर माǓथãलो भाग आकाशतफ[  खãुला राơ े।  

6.(35) “िचàनी "धुँवा तथा अÛय उ×सज[नहǽ खãुला हावामा Ĥवाह गन[को लाǓग गǐरन े Ǔनमा[ण । यसमा 
िचàनी पाइप समावेश भएको हÛुछ ।  

6.(36) “उपयोग पǐरवत[न" èवीकृǓत Ǔलएको भÛदा बेÊलै ǒकǓसमको (नÈसापास गरेको) उपयोग गनु[ परेमा 
सàबिÛधत Ǔनकायबाट अनमुǓत Ǔलनपुनȶ ǒवǓध ।  

6.(37) “चोक" खãुला ठाउँ पूण[वा आंिशक ǽपमा भवनहǽले घेरेको èथान चोक जǓमन लेभल वा अÛय 

लेभलमा हनु सÈनेछ ।  

6.(38) “ढाकेको ¢ğे “(कभड[ एǐरया) ÜलȣÛथलेभलमा भवनले ढाकेको जमीन ¢ेğ । यसमा तल लेिखएको 
समावेश हनेुछैन ।  

6.(39) बगैचा, इनार तथा सो सàबÛधी èĚÈचरहǽ, नस[रȣ, पानीपोखरȣ èवीǓमǍपलु , नढाǒकएको) ×यस 

वरȣपǐरको Üलेटफम[, खãुलाधारा भएको, गारोले नघेरेको पानीको फोहोरा ।  

6.(40) ढल, कãभट[ पाइप, कैच ǒपट, Íयाàबर, गटर आǑद तथा कàपाउÖड वाल, मूलƮार, छÏजा, छानाले 

ढाकेका ¢ेğहǽ वा ×यèतै अÛय ĤोजेÈसनहǽ र माǓथ तथा किàतमा तीन साइडमा खãुला रहेको 
भĆयाǍ ।  

6.(41) “डयाàप Ĥǒुफङ” िचसो तथा ओसीलो जǓमनबाट बचाउन वाटर Ĥफुȧङ रसायनको Ĥयोग गनȶ काय[  
6.(42) “Ĝेनेज” फोहोर पानी Ǔनçकाशन गनȶ उƧेæयले Ǔनमा[ण गǐरएको बनोट, फोहोर पानी Ǔनकास गनȶ 

उƧेæयले मैनहोल समेत राखी Ǔनमा[ण गǐरएको पाइपलाइनहǽको Ĥणालȣ । यसमा सतह पानीको 
लाǓग खãुला Ĝेनेज र फोहोर पानी Ǔनçकाशनको लाǓग Ǔनमा[ण गǐरएको दवैु हनु सÈछ ।  

6.(43) “ढल” एक पǐरवारको लाǓग उपयोग हनेु भवन वा सोको भाग ।  

6.(44) “आवास इकाई” èथानीय तहको सरकारȣ जÊगा वा ǓनǓम[त सàपिƣमा èथायी/ अèथायी ǽपमा भोग गनȶ 
वा अǓधकार जमाउने कुनै पǓन काय[ ।  

6.(45) “इिÛजǓनयर वा आǒक[ टेÈट " भǏाले नेपाल इिÛजǓनयǐरǍ पǐरषदमा दता[ इिÛजǓनयǐरǍ Þयवसाय 

गन[ सàबिÛधत Ǔनकायबाट अनमुǓत ĤाƯ ǒवशेष£लाइ जनाउँदछ ।  

6.(46) “चारैǓतर घेरȣएको भयाǍ” आगलागी Ǔनरोधक गारोहǽ तथा ढोकाहǽबाट बाँकȧ भवनसंग छुʫाइएको 
भयाǍ भǏे बिुझÛछ ।  

6.(47) “मौजदुा भवन” यो भवन मापदÖड लागू हनु ुअगाडी साǓबक गा/.स.Ǔब.नगरपाǓलकाबाट èवीकृत ǽपमा 
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ǒवƭमान भवनवा èĚÈचर ।  

6.(48) “मौजदुा उपयोग" यो मापदÖड लागू हनु ु अिघ सहरȣ ¢ेğ / साǓबक गाउँ ǒवकास 

सǓमǓत/नगरपाǓलकाबाट èवीकृत भई अǓधकृत ǽपमा ǒवƭमान भवन तथा èĚÈचरको उपयोग |  

6.(49) “बाǒहरो गारो” अकȾ भवनसंग जोǓडएको भएता पǓन पाटȹसन वाल नभएको भवनको बाǒहरȣ गारो ।  

6.(50) “Ǔनकास " भवनको कुनै तãला वा भईुबाट बाटोतफ[  जाने बहȣरगमनको माÚयम ।  

6.(51) “आगलागी / आप×काǓलन सूचना Ĥणालȣ” आगलागी हुँदा अलाम[ संकेतहǽको Ĥवाह तथा सूचना 
Ǒदने, साइरन Ǒदने आǑद औजारहǽको Þयवèथालाई बझुाउँछ ।  

6.(52) “फायर ǓलÝट " आगलागी वा अÛय आपतको अवèथामा आगलागी सेवा Ĥदायकहǽको लाǓग 

Ĥयोगमा ãयाइन ेǒवशेष Ĥकारको ǓलÝट ।  

6.(53)  “आगलागी Ǔनरोधक ढोका” केहȣ अवǓधको लाǓग ताप तथा आगलाǓगको Ĥवाहलाई ǓनयÛğण गन[ 
Ǔनमा[ण तथा जडान गǐरएको ढोका वा सटर ।  

6.(54) “फायर पàप"उपयƠु इिÛजन वा मोटरसंग जोǓडएको पàपबाट पानी Ĥवाह गन[को लाǓग बाƻ 

पावरबाट सʶाǓलत मेǓसन ।  

6.(55) “आगलागी ĤǓतरोधक दरुȣ"(फायर सेपरेसन) साइटमा रहेको कुन ैअÛय भवन वा अÛय साइटको 
वा सडकको अकȾ साइट वा भवन अगाडीको साव[जǓनक ठाउँको Ûयनुतम दूरȣ ।  

6.(56) “आगलागी ĤǓतरोधक भवन” उपयƣु सामĒीबाट Ǔनमा[ण गǐरएको भवन ।  

6.(57) “भईु" कुनै पǓन तãलाको तãलो सतह । जǓमन सतहको तãलालाई भईु तãला भǓनÛछ । ×यस 

माǓथको तãलालाई पǒहलो तãला र ×यस पǓछ दोİो तãला आǑद ।  

6.(58) “Ýलोर एǐरया अनपुात" (फार) सबै तãलाहǽको कूल ¢ेğफल र घडेरȣको कुल ¢ेğफलको अनपुातः 
Ýलोर एǐरया अनपुात सबै तãलामा Ýलोर एरȣयाको जोड र जÊगाको कुल ¢ेğफल यस मापदÖड 

अÛतग[त समावेश हनु ुनपनȶ ¢ेğफललाई समावेश गǐरने छैन ।  

6.(59) “फूǒटङ” भवनको भारलाई बढȣ ¢ेğफलमा ǒवतरण गनȶ उƧेæयले इʣा, ढंुगा वा कंǒĐटले गारो  वा 
कोलमुको बेशमा Ǔनमा[ण गǐरने जगको इकाइलाई बझुाउँदछ ।  

6.(60) "जग" èĚÈचरको जǓमनसंग जोǓडएका भाग जसले यस माǓथ आइपरेको भार लाई ǒवतरण (लोड) 

गद[छ । गाडी/सवारȣ साधन पाक[  गन[ Ĥयोग गǐरएको भवन वा सोको भाग ।  

6.(61) "Ǔनजी Êयारेज गाडी” सवारȣ साधन पाक[  गन[ Ĥयोग गǐरएको भवन वा सोको भाग । 

6.(62) “साव[जǓनक Êयारेज" Ǔनजी Êयारेजको ǽपमा बाहेक नाफाको लाǓग संचालन हनु ेसवारȣ साधनहǽको 
मम[त, सǓभ[ǓसǍ, उपयोग, वेचǒवखन, èटोर गन[ वा पाक[  गन[ Ĥयोग गǐरने भवन वा ×यसको भाग ।  

6.(63) “संयƠु आवास” (अपाट[मेÛट आवास) दईु वा दईुभÛदा बढȣ आवास इकाई राखी बनाइएको दईु वा 
दईु भÛदा बढȣ तãला भएको आवासीय भवन ।  

6.(64) “सामǒुहक भवन” साझासेवा सǒुवधाहǽ भएको दईु वा दईु भÛदा बढȣ आवास इकाइहǽ भएको, एक वा 
बढȣ तãला भएको ǓनǓम[त वा Ǔनमा[ण हनु ेभवन ।  

6.(65) "आवास योÊय कोठा" मानव बसोवासको लाǓग उपयोग गǐरएका उपयोगको लाǓग Ǔडजाईन भएको 
कोठा । यसमा भाÛछाकोठा, वाथǽम, लगुाधनेु èथान, भÛडार, करȣडर, पूजा कोठा तथा साधारणत 

Ĥयोगमा नआउने ठाउँहǽ समावेश हदैुन ।  
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6.(66) “पारापीट” छाना वा भɃुको ǒकनारामा बनाइएको होचो गारो वा रेǓलङ ।  

6.(67) “अनमुǓत वा पमȸट "भवन मापदÖड अनसुार गǐरने ǒवकास Ǔनमा[ण काय[को लाǓग अǓधकार ĤाƯ नगर 

ǒवकास सǓमǓत/ĤाǓधकरण/ǒवभाग/नगरपाǓलकाले Ǔलिखत ǽपमा Ǒदइन े औपचाǐरक अनमुǓत वा 
अǓधकारपğ ।  

6.(68) “ÜलȣÛथ ”संगैको जǓमन सतह र जǓमन माǓथको भईुको सतह बीचको èĚÈचरको भाग।  

6.(69) “ÜलȣÛथ एǐरया ” कुनै तãला वा बेसमेÛटको भईुले भलमा ढाǒकएको ǓनǓम[त ¢ेğ ।  

6.(70) “पोच[ भवन "पैदल वा गाडीबाट भवन Ĥवेश गन[का लाǓग बनाइएको माǓथ छाना भएको ठाउँ ।  

6.(71) “सडकको राइट अफ व े” सडक दवैु तफ[ को सीमाना Ǔबचको चौडाई ।  

6.(72) “लहरे आवास“(रो हाउजीǍ) अगाडी पछाडी र भवन Ǔभğमाğ खãुला ठाउँ भएको परèपर जोǓडएका 
भवनहǽको लहरे समूह ।  

6.(73) “कोठाको उचाई” तयारȣ भईू सतह देिख ǓसǓलɨ सàमको ठाडो दरुȣ ।  

6.(74) “सेवा माग[” सेवा सǒुवधा पĆुयाउने उƧेæयले घडेरȣको अगाडी पछाडी वा साइडमा रहेको सडक वा 
गãलȣ। 

6.(75) “सेट बɇक रेखा” नगरपाǓलकाले अनमुǓत Ǒदए वाहेक केǒह Ǔनमा[ण गन[ नपाईने गरȣ घडेरȣको सीमा र 

नगरपाǓलकाले Ǔनधा[रण गरेका वा गǽु योजना/जोǓनǍ Üलानले Ǔनधा[रण गरेको रेखा ।  

6.(76) “Ðयाल” ढोका बाहेकको बाǒहर खãुन े Ðयालले आवæयक वा आंिशक ǽपमा ĤाकृǓतक Ĥकाश वा 
भेिÛटलेशन वा दबैु Ǔभğी ठाउँमा पĆुयाउँदछ । आउन जानको लाǓग Ðयालको Ĥयोग हुँदैन ।  

6.(77) “जोǓनǍ योजना " गǽुयोजना भÛदा ǒवèततृ योजना । यसले गǽुयोजना र ले-आउट योजनालाई 

आवƨ गछ[ । यसमा साइट Üलान, भउूपयोग योजना हनु सÈछ । यसले साव[जǓनक तथा अध[ 
साव[जǓनक भवनहǽ Ǔनमा[णहǽ, सǒुवधाहǽ, सडक, आवास, मनोरÛजन, उƭोग, Þयवसाय, बजारहǽ, 

ǒवƭालयहǽ, अèपतालहǽ, खãुला ¢ेğहǽको अविèथǓत दशा[उँदछ । यसले जनसंÉया घन×व तथा 
¢ेğहǽको ǒवकासको ǒवǓभǏ प¢हǽको मापदÖड समेत तोÈन सÈनेछ ।  

6.(78) Ǔबषय वा Ĥसंगले अकȾ अथ[ नलागेमा यस नगरपाǓलकाको घर नÈसा पास Ĥयोजनको लाǓग घर नÈसा 
अǓभलेख भǏाले सǽुǍा नगरपाǓलका ¢ेğ Ǔभğ भवन आचार संǒहता मापदÖड लाग ुहनु ुअगावै Ǔनमा[ण 

सàपǏ वा Ǔनमा[णाǓधन रहेका घरहǽको नगरपाǓलकामा नÈसादता[ भएका वा नभएका, भवन Ǔनमा[ण 

संǒहता पालना नगरȣ Ǔनमा[ण भएका घरहǽलाई èĚÈचरल सरु¢ाको िजàमेवारȣ èवयं घरधǓनमा रहन े

गǐर अÛय आवæयक मापदÖड ब[जǓनकसडक र जÊगाहǽको ¢ेğाǓधकार पालना गǐर बनाइएका 
घरको नÈसा दता[ गǐर Ĥमािणकरण गरेर Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण-पğ Ĥदान गनȶ काय[लाई बÐुन ुपनȶछ 

।  

6.(79) “आधारभतू साव[जǓनक पूवा[धार सेवा” सडक, ढल, खानपेानी, ǒवजलुȣ आǑदलाई जनाउँदछ ।  
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पǐरÍछेद –  २ 

भ-ूउपयोग / भवनहǽको वगȸकरण सàबिÛध सामाÛय åयवèथा  
७. भ-ूउपयोग ¢ğे:  

सǽुǍा नगरपाǓलका ¢ेğलाई देहाय बमोिजम ǒवǓभǏ ǒकǓसमको भ-ूउपयोग ¢ेğहǽमा वगȸकरण गǐरएको छ । 

यस सàबिÛध अÛय åयवèथा ताǓलका नं. १, २ र ३ मा गǐरए बमोिजम हनुेछ ।  

7.(1) आवासीय ¢ğे: यस ¢ेğमा मÉुय ǽपमा आवासीय ǒĐयाकलापको Ĥभ×ुव रहनेछ । यस ¢ेğमा आवासीय 

कृयाकलापहǽलाई यो मापदÖड अनǽुप èवीकृǓत Ǒदइनछे । 

7.(2) आवासीय तथा åयापाǐरक ¢ğे: यस ¢ेğमा मÉुय आवासीय ǒĐयाकलापका साथै åयापाǐरक 

गǓतǒवǓधहǽको Ĥभ×ुव रहनेछ । यस ¢ेğमा आवासीय कृयाकलापहǽका साथै अÛय åयापाǐरक 

गǓतǒवǓधहǽलाई यो मापदÖड अनǽुप èवीकृǓत Ǒदइनछे ।  

7.(3) åयापाǐरक ¢ğे : मÉुय ǽपमा åयापाǐरक ǒĐयाकलापको Ĥभ×ुव रहने यस ¢ेğमा आवæयक 

ǒĐयाकलापको ǓमĮण रहनेछ । अÛय उपयोगको हकमा यो मापदÖडमा तोǒकए बमोिजम हनेुछ ।  

7.(4) संèथागत ¢ğे : यस ¢ेğ अÛतग[त हाल ǒवǓभǏ सरकारȣ, अध[ सरकारȣ वा अÛय संघ संèथाहǽ ǒवƭमान 

रहेको ¢ेğलाई Ǔलइएको छ, यसलाई आवासीय ¢ेğ माǓनएको छ । यस ¢ेğमा आवासीय 

कृयाकलापहǽलाई यो मापदÖड अनǽुप èवीकृǓत Ǒदइनछे ।  

7.(5) संर¢ण ¢ğे : यस ¢ेğ अÛतग[त ऐǓतहाǓसक, धाǓम[क एवं पय[टकȧय Ǻǒƴकोणबाट मह×वपणू[ 
èथानहǽलाई रािखएको छ । यस ¢ेğǓभğ सàबिÛधत Ǔनकायको मापदÖड तथा नगरपाǓलकाले तोके 
बमोिजम मापदÖड लाग ुहनुेछ । जÊगा तथा भवनको उपभोगको हकमा नगरपाǓलकाले तोके बमोिजम 

हनेुछ । यसका साथै èथानीय èवायत शासन ऐनले तोकेको ĤǒĐया परुा गरȣ नगर ¢ेğमा पूण[ वा 
आंिशक ǽपमा जोिखम संवेदनशील भ–ूउपयोग नÈशा (Risk Sensitive Land Use Map) 

काया[Ûवयनमा ãयाउन सÈनेछ । यस Ĥयोजनका लाǓग राǒƶय वन नीǓत, २०७१ ले आ×मसाथ गरेको 
“एक घर एक ǽख, एक गाउँ एक वन, एक नगर - अनेक उƭान” को अवधारणालाई मÚय नजर गदȷ 
राǒƴय भ-ूउपयोग Ǔनती, २०६९ ले Ǔनधा[रण गरे बमोिजम भमूीलाई ǒवभाजन गनȶ गरȣ भ-ूउपयोग नÈशा 
तयार गरȣ तोǒकएको ¢ेğमा तोǒकएको Ĥयोजनका लाǓग माğ भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत Ĥदान गन[ सÈनेछ 

। िजãला दैवी Ĥकोप उƨार सǓमǓतले ǒवशेष£हǽको संलÊनतामा जोिखमयƠु ¢ेğको पǒहचान गरȣ 
भवन Ǔनमा[ण गन[ ĤǓतबÛध लगाउन Ǔसफाǐरश गरेमा èथानीय Ǔनकायले ×यèतो ¢ेğमा भवन Ǔनमा[ण 

èवीकृǓत Ǒदइने छैन ।  

८. भवनहǽको वगȸकरण  

भवनहǽलाई ĤाǒवǓधक र उपयोगका आधारमा देहाय बमोिजम वगȸकरण गǐरएको छ ।  

ĤाǒवǓधक आधारमा भवनहǽको वगȸकरण : भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ अनसुार  

भवनलाई चार वटा वग[मा ǒवभाजन गǐरएको छ ।  

8.(1) “क वग[का भवन” भǏाले भवन ऐन, २०५५ को दफा ८(क) अनसुार ǒवकǓसत मलुकुमा अपनाइएका 
भवन संǒहता समेतको अनशुरण गरȣ इÛटरनेसनल èटेट अफ आट[ मा आधाǐरत हनुे गरȣ बनाइने 

अ×याधǓुनक भवनहǽलाई जनाउँदछ । 

8.(2) " ख वग[का भवन " भǏाले भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ख) अनसुार ÜलȣÛथ एǐरया एक हजार वग[ 
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ǒफट भÛदा बढȣ, भईुतãला सǒहत तीन तãला भÛदा बढȣ, वा èĚÈचरल èपान चार दशमलव पाँच ) ४.५ 
मीटर भÛदा बढȣ ǽम साइज १३वग[ ५ Ǔमटर भÛदा बढȣ भएका भवनहǽलाई जनाउँदछ ।  

8.(3) “ग वग[का भवन” भǏाले भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ग) अनसुार ÜलȣÛथ एǐरया एक हजार वग[ 
ǒफट सàम, भईुतãला सǒहत तीन तãलासàम वा èĚÈचरल èपान चार दशमलव पाँचमीटर सàम (४.५), 

ǽम साइज १३ वग[ Ǔमटर ५ भÛदा कम भएका भवनहǽलाई जनाउँदछ ।  

8.(4) “घ वग[का भवन” भǏाले भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) अनसुार खÖड (ख) माǓथ (ग) र (घ) 

लेिखए देखी बाहेकको काचो वा पाको इटा, ढुǍा, माटो, बाँस, खर आǑद Ĥयोग गरȣ दइु तãला सàम 

बनाइने साना घर छाĤाहǽलाई जनाउँदछ ।  

8.(5) उपयोगका आधारमा भवनहǽको वगȸकरण :  

8.(6) “सभा भवन” रमाइलो गन[, मनोरʷनको लाǓग सामािजक, धाǓम[क ħमण वा अÛय उƧेæयहǽको लाǓग 

जनसमूह भेला हनेु भवन वा भवनको भाग । यसमा नाचघर, Ǔसनेमा हल, सभाहलहǽ, Ǔसटȣहलहǽ, 

अǓडटोरȣयम, Ĥदश[नहल, àयूिजयम, शाǐररȣक Þयायामशाला, रेƴुरा, खान ेबèने घरहǽ, पजुा कोठाहǽ, 

नाचघर, Èलवहǽ, जीमखाना र सडक रेãवे, हवाइजहाज, पानी जहाज वा अÛय साव[जǓनक यातायातका 
èटेशनहǽ र मनोरʷन èथलहǽ समावेश हनु सÈछ ।  

8.(7) “åयवसाǒयक भवन” åयवसाǒयक कारोवार, लेखा अǓभलेख राơ ेकाया[लयहǽ, बɇकहǽ, पेशागत 

फम[हǽ, Þयवसाǒयक कारोबार र लेखा अǓभलेख राơमा Ĥयोग हनुे कुनै भवन वा भवनको भागलाई 

जनाउँछ ।  

8.(8) “शैि¢क भवन” उपयƠु बोड[ वा ǒवƳ ǒवƭालय वा अÛय अǓधकार ĤाƯ Ǔनकायबाट माÛयता ĤाƯ 

ǒवƭालय वा महाǒवƭालयको ǽपमा पूण[ ǽपले Ĥयोग हनेु भवन । यसमा Ĥिश¢णको लाǓग उपयोग 

हनुे भवन, शैि¢क उƧेæयको लाǓग आवæयक मनोरʷन तथा अनसुÛधान ĤǓतƵानहǽका साथै 

अ×यावæयक कम[चारȣहǽको लाǓग आवाǓसय भवनहǽ र शैि¢क संèथासंग आवƨ आÝनो 
Èयाàपस Ǔभğ वा बाǒहर रहेका छाğावासहǽलाई समेत जनाउँछ ।  

8.(9) “औƭोǓगक भवन" एसेàवल Üलानट, Ĥयोगशालाहǽ, पावर ÜलाÛटहǽ, ǐरफाइनरȣहǽ, Êलास 

ÜलाÛटहǽ, मीलहǽ, दÊुध उƭोगहǽ, कलकारखानाहǽ जèता वèत ुउ×पादन गन[, जडान गन[ वा 
Ĥशोधन गन[मा उपयोग हनेु भवन वा भवनको भागलाई जनाउँछ ।  

8.(10) “संèथागत भवन” सरकारȣ वा अध[सरकारȣ संगठन वा माÛयता ĤाƯ गठुȤले Ǔनमा[ण गरेको साèंकृǓतक 

तथा संबƨ ǒĐयाकलापहǽका लाǓग सभा भवन, अǓडटोǐरयम वा शारȣǐरक वा मानǓसक रोगबाट 

ĒǓसत åयिƠहǽको èयाहार ससुार गनȶ, ǓभǏ तरȣकाले स¢म åयिƠहǽ, टुहरुाहǽको èयाहार ससुार 

गनȶ, एकल मǒहला, वालवाǓलका, गǐरव अथवा जेƵ नागǐरकहǽलाई सƤुे Þयवèथा भएको भवनहǽ 

समावेश हनु सÈछ । धम[शालाहǽ, अèपतालहǽ, Ðयालखाना, मानǓसक अèपताल, सधुारगहृ 

भवनहǽ आǑद ।  

8.(11) “åयापाǐरक भवनहǽ” पूण[ Þयापाǐरक भवनको अलावा कुनै Þयापाǐरक Ĥयोजनमा रहेको र कुन ै

आवाǓसय Ĥयोजनमा रहेको पसलहǽ, भÖडारण गनȶ गोदाम भवन, Ĥदश[नीको लाǓग बजार, थोक 

वा खġुा åयापार आǑदको लाǓग उपयोग गǐरने भवनहǽ आǑद ।  

8.(12) “बह ुतãले भवन वा अÊला भवनहǽ" ५ तãला भÛदा बढȣ वा सडकको जǓमन लेभलबाट १५ Ǔमटर 
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भÛदा बढȣ उचाई भएको भवन ।  

8.(13) “बहतुãले सवारȣ पाǒक[ ɨग” दईु वा बढȣ तãलाहǽ जमीनमनुी वा माǓथ भएको गाडी 
मोटरसाईकलहǽ पाǒक[ Ǎ गǐरने भवन ।  

8.(14) “काया[लय भवनहǽ” काया[लय वा काया[लय उƧेæयको लाǓग वा काया[लयको सहायक काय[को 
लाǓग Ĥयोग हनेु भवन वा भवनको भाग, काया[लय उƧेæयहǽमा Ǔनàन Ǔलिखत ǒवषयहǽ समावेश 

हनु सÈछ ।  

8.(15) ĤशासǓनक उƧेæयहǽ, सहायक काय[हǽ, रकम कारोवार, टेǓलफोन तथा कàÜयटुर अपरेटर आǑद ।  

8.(16) सहायक काय[मा लेखापढȣ, लेखा रेकड[, कागज धलुाउने, टाइǒपǍ, फाइǓलǍ, Ĥकाशनको लाǓग 

सàपादन सàबÛधी काय[हǽ आǑद ।  

8.(17) “ǒवशेष भवन” यसमा ǓनàनǓलिखत समावेश हनु ेछः सभागहृ, औƭोǓगक भवन, थोक åयापारको लाǓग 

Ĥयोग हनेु भवनहǽ, होटेलहǽ, छाğावासहǽ, पूण[तः वातावरण अनकुुǓलत बनाइएका भवनहǽ, १५ 

Ǔमटर भÛदा बǒढ उचाई भएका भवनहǽ र ६०० वग[ Ǔम भÛदा बढȣ ¢ेğफल भएका घर ।  

8.(18) “भÖडार गहृ” भÖडारणको लाǓग Ĥयोग हनेु भवन वा भवनको भाग, गोदाम घर, कोãड èटोर, ढुवानी 
Ǔडपो, पǐरवहन शेड, èटोर हाउस, साव[जǓनक Êयारेज, ƻांगर, Ěक टǓम[नल, तवेलाहǽ आǑद ।  

8.(19) “आवासीय भवन" साधारण आवासीय Ĥयोगमा आउने सƤुे, बèन ेभवन जसमा पकाउने 
सǒुवधाहǽ रहेको हÛुछ । यसमा एक वा एक भÛदा बढȣ पǐरवारको बसोवास, अपाट[मेÛट घरहǽ 

Ýलाटहǽ र Ǔनजी Êयारेजहǽ समाबेश हनु सÈछ ।  

8.(20) “छुʣै भवन " अÛय भवनहǽले नछोएका गारो तथा छाना भएको र घडेरȣको चारैतǒफ[  खाǓल 

जÊगा भएको भवन ।  

8.(21) “सेमी ǓडʫाÍड भवन” यस ǒवǓनयममा उãलेख गǐरएका तीन साइडमा खãुला जÊगा भएको भवन ।  

8.(22) “असरुि¢त भवन” यसमा Ǔनàन Ǔलिखत भवनहǽ समावेश हनु सÈछः  
8.(21).1. असरुि¢त èĚÈचर भएको घर,  

8.(21).2. अèवèथकर,  

8.(21).3. आवतजावत गन[ पहुँच पया[Ư नभएको,  
8.(21).4. आगलागीको खतरा बढȣ भएको,  
8.(21).5. रहन बèनको लाǓग खतरापूण[,  
8.(21).6. मौजदुा उपयोगका कारणले गदा[ सरु¢ा, èवाèØय वा जन कãयाणमा खतरा भएको Ĥयोगमा 

नभएको आǑद ।  

नोट:- सवै असरुि¢त भवन èĚÈचरहǽलाई सहरȣ ǒवकास तथा भवन Ǔनमा[ण भाग/ नगरपाǓलकाको Ǔनदȶशनमा 
मम[त गरȣ पनुःèथापना गनु[ पनȶछ । यèता  भवनहǽ ǒवǽƨ कारवाहȣ गदा[ ǒवभाग/नगरपाǓलकाले अवलàबन गनȶ 
ǒवǓधहǽ ĤचǓलत ऐन बमोिजम हनुछे ।  
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पǐरÍछेद -३ 

भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी आधारभतू मापदÖडहǽ 

९. भवन मापदÖडः 
नगरपाǓलका ¢ेğमा भवन Ǔनमा[ण गन[ चाहन ेकुनै पǓन åयिƠ, सरकारȣ वा अध[ सरकारȣ Ǔनकाय तथा Ǔनजी संघ 

संèथाले भवन Ǔनमा[ण गनȶ अनमुǓतको लाǓग भवनको नÈसासǒहत तोǒकएको ढाँचामा नगरपाǓलका सम¢ दरखाèत 

Ǒदनपुनȶछ । यसरȣ पेश हनु आएको नÈसा दरखाèत उपर नगरपाǓलकाले वा अǓधकार ĤाƯ åयिƠले ǒवƭामान 

मापदÖड अनǽुप पेश भए नभएको हेरȣ जाँच गरȣ ǒवƭमान मापदÖड अनसुारको भवन Ǔनमा[णको लाǓग उƠ 

नÈसासǒहतको दरखाèत पेश भएको भए èवीकृǓत Ĥदान गनȶछ ।  

भवन Ǔनमा[णको èवीकृǓतका लाǓग नÈसासǒहत दरखाèत पेश हुँदा देहाय बमोिजम मापदÖड ƨारा भएको हनुपुद[छ 

।  

9.(1) यस मापदÖड èवीकृत भएको ǓमǓत देिख भवन Ǔनमा[णका मापदÖडहǽ पĆुयाउने Ĥयोजनको लाǓग जÊगा 
जǓमनको èवाǓम×व हèताÛतरण नगरȣ सँǓधयारको मʷुरȣनामा र करारनामाको आधारमा नÈसा èवीकृत 

गन[ पाईने छैन ।  

9.(2) अब उĤाÛत यस नगरपाǓलका ¢ेğǓभğ Ǔनमा[ण हनेु सबै Ĥकारका भवनहǽको नÈशा पेश गदा[ 
आǒक[ टेÈचरल नÈशाको साथै National building code पालना गǐर तयार गǐरएको Detailed 

Structural Drawing समेत पेश गनु[पनȶछ । परामश[ दाताबाट पेश हनु आएको नÈशा चेकजाँच गदा[ 
कुनै कुरा आवæयक भएमा सझुाव Ǒदइ सÍचाउन लगाउन वा Ǔडजाइन सàबÛधमा Structural 

Analysis Soft / Hard Copy माग गन[ वा अÛय जानकारȣ माग गन[ सÈनेछ । भवन Ǔनमा[ण गदा[ 
Ǔनàन वग[का भवनहǽले भवन सǒहत ( Building Code), २०६० मा उãलेिखत देहायका Ĥावधानहǽ 

अǓनवाय[ पालना गनु[ पनȶछ ।  

9.(2).1. क वग[का भवनका लाǓग : - एन. बी. सी. ००  

9.(2).2. ख वग[का भवनका लाǓग :- एन. बी. सी. १०१ देिख ११४ सàम, एन. बी. सी. २०६, २०७  र 

२०८  

9.(2).3. ग वग[का भवनका लाǓग :- एन. बी. सी. २०१, २०२ र २०५  

9.(2).4. घ वग[का भवनका लाǓग :- एन. बी. सी. २०३ र २०४  

9.(3) यस मापदÖड èवीकृत भएको ǓमǓत देिख भवन संǒहता तथा भवन सàबÛधी मापदÖडहǽलाई ĤǓतकूल हनेु 

गरȣ कुनै पǓन शत[ तोकȧ नÈसा èवीकृत गन[ पाईने छैन । तर नगरपाǓलकाले भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत Ǒदँदा 
वा भवनǓनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒदंदा नेपाल सरकारबाट èवीकृत वातावरण मैğी èथानीय शासन Ĥाǽप 

२०७० मा नगर¢ेğका घर पǐरवार तहको आधारभतू तथा ǒवकǓसत सूचकहǽ तथा पूरा गनु[ पनȶ शत[हǽ 

समावेश गन[ बाधा पÊुने छैन ।  

9.(4) अब उĤाÛत Ǔनमा[ण हनु े 'क' र 'ख' बग[का नया ँभवनहǽमा Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ नǓलइकन कुनै पǓन 
भवनहǽ उपयोग गन[ पाइन ेछैन । तर 'ग' र 'घ' बग[को भवनको हकमा उपयोǓगता पǐरवत[न नहनुे गरȣ 
आंिशक ǽपमा सàपǏ गरȣ सàबिÛधत Ǔनकायको अनमुǓतले Ĥयोगमा ãयाउन बाधा पÊुन े छैन । साथै 

Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǔलइसके पǓछ सàबिÛधत Ǔनकायहǽको पूव[ èवीकृǓत तथा नÈसापास एवं भवन 

Ǔनमा[ण अनमुǓत ǒवना संरचनाहǽमा पǐरवत[न गन[ (थपघट ) पाइन ेछैन । भवन Ǔनमा[णको अनमुǓत तथा 



 

12  
 

नÈसा èवीकृǓत जनु Ĥयोजनको लाǓग Ǔलइएको हो सोहȣ Ĥयोजनको लाǓग माğ उƠ भवनको उपयोगमा 
ãयाउन ुपनȶछ ।  

9.(5) उपयोग पǐरवत[न गनु[परेमा यो संशोǓधत मापदÖड, èवीकृत भउूपयोग योजना भए सो अनसुार र 

भवनǓनमा[ण संǒहताको अǓधनमा रहȣ अǓनवाय[ ǽपमा उपयोग पǐरवत[न èवीकृǓत Ǔलएर माğ भवन उपयोग 

गन[ सǒकनेछ । कसैले कानूनले तोकेका सàबिÛधत Ǔनकाय वा नगरपाǓलकाको èवीकृती Ǔबना 
उपयोǓगता पǐरवत[न गरेमा सǽुǍा नगरपाǓलकाले उƠ भवनमा जडान भएको ǒवƭतु, खानेपानी, टेǓलफोन 

आǑद साव[जǓनक उपयोǓगताहǽ काÒन सàबिÛधत Ǔनकायलाई लेिख पठाउन सÈनेछ । साथै यसरȣ 
èवीकृती Ǔबना उपयोǓगता पǐरवत[न गनȶ åयिƠ तथा संèथालाई नगरपाǓलकाले समेत आÝनो सेवाबाट 

विʶत गन[ सÈनेछ ।  

9.(6) भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ अनसुारका 'ख' वग[ ५ तãला भÛदा अÊला सबै भवन र कुनै पǓन 

सव[साधारण भेलाहनु ेसǒपङ मल, सपुरमाकȶ ट, èकुल, कलेज, अèपताल, नǓस[ङहोम, पोǓलिÈलǓनक आǑद 

अÊला भवनहǽको हकमा माटो पǐर¢ण गǐर भवनको Ǔडजाइन गनु[पनȶ र दशहजार बग[ ǒफट भÛदा 
माǓथका भवनहǽको थप भौगǓभ[क पǐर¢ण (Geotechnical Investigation) तथा भकूिàपय ǒवƲषेण 

(Seismic Analysis) को आधारमा तयार गǐरएको (Structure Design) समेतको ĤǓतवेदनहǽ नÈसा 
पासको अनमुǓतको लाǓग दता[ गदा[ Ǔनवेदन साथ संलÊन गनु[ पनȶछ । माटो पǐर¢ण नगरȣ Ǔनमा[ण भएका 
उƠ वग[का भवनहǽमा नगरपाǓलकाले उƠ भवनमा जडान भएको ǒवƭतु, खानपेानी, टेǓलफोन आǑद 

उपयोǓगताहǽ काÒन सàबिÛधत Ǔनकायलाई लेखी पठाउन सÈनेछ ।  

9.(7) जǓत सकैु तलाका साव[जǓनक र 'क' वग[का भवन तथा ख वग[का ५ तला भÛदा अÊला सबै भवन Ǔनमा[ण 

गन[ अǓनवाय[ ǽपमा सहरȣ ǒवकास मÛğालयले जारȣ गरेको ‘माटो पǐर¢ण Ǔनदȶ िशका' अनसुार माटो 
पǐर¢ण गनु[ पनȶछ । खानी तथा भगूभ[ ǒवभागले नेपाल राजपğमा Ĥकािशत गǐर Ǔनषेध गरेका ¢ेğमा 
भवन Ǔनमा[ण गन[ पाईने छैन । èथाǓनय Ǔनकायले आफै माटो परȣ¢ण गराई तोǒकǑदएको ¢ेğमा माğ 

१७ Ǔमटर भÛदा अÊला संरचना Ǔनमा[ण गन[ अनमुǓत Ǒदनेछ । अब उपराÛत माटो पǐर¢ण नगरȣ घर 
बनाउन े सàबÛधमा माटो को ¢मता १५० KN /meter square सàम Ǔलन सǒकनेछ । तर 

माटोपǐर¢ण गनु[ पनȶ ठाँउमा भन ेपǐर¢ण बाट आएको ǐरपोट[ अनसुार नै हनु ुपनȶछ ।  

9.(8) ĤचǓलत कानूनको पǐरǓधǓभğ रहȣ शहरȣ ǒवकास मÛğालय वा खानी तथा भ-ू गभ[ Ǔबभागले माटो तथा 
भौगǓभ[क पǐर¢ण गरȣ तोकेको èथानमा माğ पाँचतला भÛदा बढȣ वा १७ Ǔमटर भÛदा अÊला संरचना 
Ǔनमा[ण गन[ अनमुǓत Ĥदान गन[ सǒकनेछ । यसरȣ आǓधकाǐरक Ǔनकाय र संèथाबाट अÊला संरचना 
Ǔनमा[ण गन[ सǒकन ेèथान नतोǒकए सàम १७ मीटर भÛदा अÊला भवनको नÈसा पास हनेु छैन । साथै 

खानी तथा भ-ूगभ[ ǒवभागले नेपाल राजपğमा Ĥकािशत गरȣ Ǔनषेध गरेका ¢ेğमा भवन Ǔनमा[ण गन[ पाइने 

छैन ्खानी तथा भ-ूगभ[ Ǔबभागको अĒीम èवकृǓत नǓलई ३० ǓडĒी या सो भÛदा बढȣ Ǔभरालो जǓमनमा 
भवन Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ĥदान गन[ पाइने छैन ।  

9.(9) अब उĤाÛत नया ँघर Ǔनमा[ण गदा[ वा परुानो घर भ×काई नया ँघर Ǔनमा[ण गदा[ बाटोको Ûयनुतम चौडाई ६ 

Ǔमटर कायम गǐर नÈशा पेश गनु[ पनȶछ Concrete/Area तोǒकएको ¢ेğमा भने Ǔनदȶशन बमोिजम 

कायम रहनेछ । तर योजनाबƨ आवाǓसय ¢ेğमा कुनै पǓन भवनलाई Þयापाǐरक Ĥयोजनमा ãयाउन 

पाइने छैन । 
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9.(10) भौǓतक योजना काया[Ûवयन अनमुǓत Planning permit Ǒदंदा योजना Ĥèताव गǐरएको कुल जÊगाकोः  
9.(10).1. किàतमा १५ ĤǓतशत बाटोको लागी र 

9.(10).2. किàतमा ५ ĤǓतशत खãुला ¢ेğको लाǓग छुʫाइएको हनु ुपनȶछ । साथै यèतो खãुला ¢ेğको 
¢ेğफल ८० वग[ Ǔमटर भÛदा कम र सो को चौडाइ ८ Ǔमटर भÛदा कम हनुहुदैुन र यèतो खãुला 
¢ेğले Ĥèताǒवत भौǓतक योजना ¢ेğको बाǒहरȣ साँध वा Ǔसमाना छोएको हनुहुदैुन ।  

9.(11) नगरपाǓलका ¢ेğमा Ǔनमा[ण भएका जोिखमयƠु देिखएका भवनको हकमा मापदÖड ǒवपरȣत संरचनालाई 

èथानीय सरकार सÛचालन ऐनको Ĥावधान अनसुार नगरपाǓलकाले पूण[ वा आंिशक ǽपमा भ×काउन 

लगाउने वा भ×काउन सÈनेछ । घरको èवाǓम×वकता[ले अटेर गरȣ नगरपाǓलका आफɇ ले भ×काउन ु

परेमा भ×काउन लाÊने खच[ सàबिÛधत èवाǓम×वकता[बाट सरकारȣ बाँǒक सरह Ǔबगो सǒहत असलु उपर 

गनु[ पनȶछ । साथै नगरपाǓलकाले यसरȣ भवन संǒहता तथा भवन Ǔनमा[ण मापदÖड पालन नगनȶ उƠ 

वग[का भवनहǽको èवाǓम×वकता[को नाम सǒहत ǒववरण आÝनो website मा साव[जǓनक गनȶछ |  

9.(12) साǒवकका परुाना वèतीहǽका गãलȣ तथा साना बाटाहǽमा समेत एàबूलेÛस वा दमकल पÊुन सÈन ेगरȣ 
किàतमा ६ मीटर हनेु गरȣ नगरपाǓलकाले बाटो ǒवèतार गन[ सÈनेछ । तर ऐǓतहाǓसक तथा परुाताि×वक 

मह×वका èथानमा भने नगरकाय[पाǓलकाको Ǔनण[यबाट यस Ĥावधानमा ǒवशेष मापदÖड तय गन[ सÈनेछ 

।  

9.(13) धेरै माǓनसहǽ जàमा हनुे èथान जèतै शैि¢क संèथा, पाǒट[Üयालेस, हिèपटल, नǓस[Ǎहोम, बɇक तथा ǒविƣय 

संèथा, Ǔसनेमा हल, åयापाǐरक कàÜलेÈस, सपुरमाकȶ ट, फुटसल जèता संरचना Ǔनमा[ण गदा[ 
नगरपाǓलकाबाट योजना अनमुǓत Ǔलएर माğ नÈसापासको ĤǒĐया अगाडी बढाउन पाईनेछ ।  

9.(14) 'क', ख र ग वग[का भवनहǽको नÈसापासको लाǓग नगरपाǓलकामा Ǔनवेदन दता[ गदा[ भवनको 
èवाǓम×वकता[ले भवन Ǔनमा[णको सपुरȣवे¢ण गनȶ ĤाǒवǓधकसँग भएको सàझौताको पğ समेत समावेश 

गनु[ पनȶछ । यèतो ĤǒवǓधकको योÊयता भवन ऐन, २०५५ को दफा ११ ले (३)तोके बमिजम हनु ुपनȶछ 

। यसरȣ ǓनयƠु भएको ĤाǒवǓधकले सàझौता अनसुार काय[ नगराएको खÖडमा èवाǓम×वकता[ले तǽुÛत 

नगरपाǓलकामा सूचना Ǒदन ुपनȶछ र èवाǓम×वकता[ले अकȾ ĤाǒवǓधक माफ[ त सपुरǓभजन गराउन Ǔनजसंग 

संझौता गरȣ पेश गनु[ पनȶछ । सो नगरे सàम नगरपाǓलकाले Ǔनमा[ण काय[ रोʞा राơ सÈनेछ । Ǔडजाइन 

र सपुरǓभजन काय[को गणुèतर तथा Ǔनमा[ण ĤǒĐयाको िजàमेवारȣ Ǔडजाइनर र सपुरभाइजरको हनेुछ ।  

9.(15) èवाèØय संèथाहǽ जèतै अèपताल, नǓसɍग होम, èवाèØय चौकȧ आǑदले सो Ĥयोजनका लाǓग भवन Ǔनमा[ण 

गदा[ èवाèØय तथा जनसंÉया मÛğालयले Ǔनधा[रण गरेको सरु¢ा तथा अÛय मापदÖड अनसुार भए नभएको 
यǒकन गरेर माğ भवन Ǔनम[णको अनमुǓत Ĥदान गनु[ पनȶछ । तर िèवकृत मापदÖड भÛदा लिचलो हनुेगरȣ 
उƠ Ǔनकायले मापदÖड Ǔनधा[रण गरेमा न.पा. कै मापदÖड कायम हनुेछ ।  

9.(16) शैि¢क संèथाहǽको भवन Ǔनमा[ण गदा[ अÛय मापदÖडको अलावा िश¢ा मÛğालयले तोǒकǑदएको 
मापदÖड अनसुार भए नभएको यǒकन गरेर माğ भवनǓनमा[णको अनमुǓत Ĥदान गनु[ पनȶ छ । तर यो 
मापदÖड भÛदा लिचलो हनेु गरȣ उƠ Ǔनकायले मापदÖड Ǔनधा[रण गरेमा यहȣ मापदÖड कायम हनेुछ ।  

9.(17) Ĥािचन èमारक संर¢ण ऐन, २०१३ लाग ुहनुे ¢ेğमा परुात×व Ǔबभागको समेत सहमती ĤाƯ गरेको भवन 

Ǔनमा[ण Ĥèतावलाई èवीकृǓत Ǒदन ुपनȶछ ।  

9.(18) अब उĤाÛत Ǔनमा[ण हनेु 'क' र 'ख' वग[का भवनहǽले बषा[को पानी सोझै ढलमा नǓमसाई Rainwater 
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Harvesting को ĤवǓध अपनाई जǓमन मǓुन पठाउने åयåथा नगरेसàम भवन Ǔनमा[ण सàपǏ ĤǓतवेदन 

ĤाƯ गन[ सÈन ेछैन तर नगर काय[पाǓलकाको Ǔनण[यबाट सबै वग[का भवनमा यो åयवèथा लागू गन[ यस 

Ĥावधानले बाधा पÊुन े छैन । साथै 'ग' बग[का भवनहǾमा समेत १५ धरु भÛदा बढȣ ¢ेğफल भएका 
जÊगाहǾमा समेत यो Þयवèथा लाग ुहनुेछ ।  

9.(19) कुनै पǓन भवनमा नगरपाǓलकाको èवीकृǓत Ǔबना होǓडɍग बोड[, टावर, एÛटेना राơ पाईने छैन । न.पा. ले 

पǓन यèतो èवीकृǓत Ǒदँदा सो जडान भएको उपकरणको कारणले भवनको संरचना वा सरु¢ामा कुनै 

ĤǓतकूल असर नपनȶ कुरा सàबिÛधत ĤाǒवǓधकबाट Ĥमािणत गरȣ सǓुनिƱत गराएर माğ सो संरचना राơ े

èवीकृǓत Ǒदन सÈनेछ ।  

9.(20) अब उĤाÛत नगर ¢ेğमा साव[जǓनक यातायात चãन ेमूल सडक ǒकनारामा तथा पय[टǒकय ¢ेğमा रहेका 
भवनहǽले Ǔनमा[ण अवǓध सǒकएपǓछ शहरȣ सौÛदय[तामा ĤǓतकूल असर पनȶगǐर भवनǓनमा[ण गदा[ ǓसमेÛट 

Üलाèटर माğ गरेर ×यसै राơ पाउन े छैनन ्र यèता भवनमा रंगरोगन गरȣ गनु[ पनȶछ । साथै Ǔनमा[ण 

अवǓध सǒकएपǓछ भवनको छतमा ǒपãलर ठʭाइ राơ पाईनेछैन । यसरȣ राखेमा उƠ ǒपãलर न.पा. ले 

भ×काउन लगाउन सÈनेछ ।  

9.(21) नगरपाǓलकाले काय[पाǓलकाको Ǔनण[यबाट ǓनिƱत टोल वा वडामा भवन संǒहता तथा यस मापदÖडको 
पǐरǓध Ǔभğ रहȣ तोǒकएको रंग र Ǔडजाइन, ढाँचा, तãला र आकारका भवनहǽमा Ǔनमा[ण गनु[पनȶ मापदÖड 

Ǔनमा[ण गरȣ एकǽपता कायम गन[ सÈने छन ्। साव[जǓनक भवनमा रंगहǽ Ĥयोगगदा[ सहरȣ ǒवकास 

मÛğालयबाट èवीकृत गǐरएको साव[जǓनक भवनमा Ĥयोग हनु ेरंग सàबÛधी Ǔनदȶ िशका २०६९ बमोिजम 

रंगहǽ Ĥयोगमा ãयाउन ुपनȶछ ।  

9.(22) यस मापदÖडमा अÛय जनुसकैु कुरा लेिखएता पǓन ǒवमानèथल आसपास Ǔनमा[ण हनेु भवनहǽ हवाई 

उडयान ् ĤाǓधकरणले तोकेको मापदÖडको ĤǓतकूल हनुे गरȣ Ǔनमा[ण गन[ पाइने छैन । साथै 

Ǔबमानèथलको Ǔसमा एयरपोट[ Ǔभğका रनवे लगायतका पूवा[धारलाई संर¢ण गन[ घेरȣ लगाइएको 
तारवार बाट ५०० Ǔमटर आसपासमा १७ Ǔमटर भÛदा अÊला भवन Ǔनमा[ण गनु[ परेमा हवाई उʨयन 

ĤाǓधकरणको सहमती Ǔलई Ǔनमा[ण अनमुती Ĥदान गन[ सǒकनेछ । अब उĤाÛत अपाट[मेÛट तथा संयƠु 

आवासका भवन तथा सǒपंग कàÜलेÈस, åयापाǐरक महल, Ǔडपाट[मेÛट èटोर आǑद ठूला भवनको 
नÈसापास गदा[ Emergency Response Plan समेत नÈसाका साथ पेश गनु[ पनȶछ। अब देिख १७ 

Ǔमटर भÛदा अÊला बहतुले भवनहǽमा अǓनवाय[ ǽपमा Lift/Escalator/Fire Escape समेत åयवèथा 
गरेको हनु ुपनȶछ ।  

9.(23) अब उĤाÛत ख र ग वग[का भवनको हकमा Ǔनमा[ण अवǓध सǒकए पǓछ तला थपका लाǓग भवन Ǔनमा[ण 

अनमुǓत माग गǐरएमा ख वग[को पाँच तला वा १७ Ǔमटर भÛदा बढȣको हकमा भवन ǓडǓभजन 

काया[लयबाट तथा ग वग[को हकमा नेपाल ईिÛजǓनयǐरंग काउिÛसलमा दता[ भएको ǓसǓभल 

ईिÛजǓनयरबाट सो भवन तला थप गन[ उपयƠु छ भनी Ĥमािणत गरेर माğै तला थपको अनमुǓत Ĥदान 

गनु[ पनȶछ ।  

9.(24) अब उĤाÛत न.पा.ले èवीकृत मापदÖडको पǐरǓधमा रहȣ कारणबस èवीकृǓत Ĥदान गǐरएको अवǓध र 

Ǔनयमानसुार थप गǐरएको अबǓध Ǔभğ Ǔनमा[ण काय[ सàपǏ हनु नसकेमा तोǒकएको अवǓध Ǔभğ भवनको 
जǓत भागको Ǔनमा[ण काय[ सàपǏ भएको छ सो को Ǔनमा[ण सàपǏताको Ĥमाणपğ Ĥदान गन[ सÈनेछ । 
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यसरȣ Ĥमाण पğ Ǔलए पǓछ थपǓनमा[ण गन[ पूनः अनमुǓत Ǔलन ुपनȶछ ।  

9.(25) Ǔभरालो जǓमनमा भवन Ǔनमा[णको Ǔडजाइन गदा[ सरु¢ा सàबÛधी Úयान पयुाइ भवन Ǔडजाइन गनु[ पनȶछ र 

नगरपाǓलकाले Ĥèताव दता[ गनु[ अिघ पǐर¢ण गǐर सरुि¢त रहेको ǓनिƱत गनु[ पनȶछ ।  

9.(26) अब उĤाÛत साव[जǓनक वा Ǔनजी कुनै पǓन Ĥकारको पोखरȣ, ताल, तलैया मासेर भवन Ǔनमा[ण गन[ पाईने 

छैन । साथै पानीको महुानलाई असर पनȶ गरȣ कुनै Ĥकारको संरचना Ǔनमा[ण गन[ पाईने छैन ्।  

9.(27) नदȣ उकासबाट आएको जǓमनमा कुनै साव[जǓनक सडक र साव[जǓनक ढलदेिख बाहेकका संरचना 
Ǔनमा[ण गन[ पाईन ेछैन,् यèतो जǓमन èवतः हǐरत ¢ेğ घोषणा हनेुछ र उƠ ¢ेğमा बनèपǓत Ǔबभाग वा 
बन मÛğालयले Ǔसफाǐरश गरे अनसुारका बोटǓबǽवा रोपी हǐरयाǓल कायम गǐरनेछ ।  

9.(28) सǽुǍा नगरपाǓलका ¢ेğǓभğ २०८१ Įावन मसाÛतपǓछ खोǓलने कुनै पǓन बाटोको Ûयूनतम चौडाई 

६Ǔम. हनुपुनȶ छ र नापी तथा मालपोत काया[लयलाइ सोहȣ बमोिजमले İेèता, नÈसा तथा अǓभलेखहǽमा 
बाटो कायम गनȶ गरȣ पğाचार गǐरनेछ । यèता बाटोमा भवनǓनमा[ण èवीकृत Ǒदंदा केÛġबाट किàतमा ३ 

मीटर सडकको ¢ेğाǓधकार) Right Of Way र  १.५ मीटर सेट Þयाक छाडेर माğ Ǔनमा[ण èवीकृǓत 

Ǒदइनछे । सडकको नाप Ǔलदा कुलो तथा खोãसा बाहेकको नाप Ǔलइनेछ ।  

9.(29)  
9.(29).1. १० Ǔमटरसàम अÊला भवनहǽको संǓधयार तफ[ को Ûयनुतम सेटÞयाक १ Ǔमटर हनु ुपनȶछ । 

Ðयाल ढोका तथा भेिÛटलेटर नराơ ेभए संǓधयार तफ[  एउटै ǒकƣाको जÊगामा èवीकृǓत ĤाƯ गǐर 

बǓनसकेको घर भए सो तफ[  भवन संǒहता, २०६० को ĤǓतकुल नहनु ेगरȣ टाँǓसएको भवन बनाउन 

Ǒदइने छ ।  

9.(29).2. १० Ǔमटर भÛदा बढȣ तर १७ मीटरसàम अÊला भवनहǽको हकमा साव[जǓनक भवनहǽको 
सँǓधयार तफ[ को सेटÞयाक Ûयनुतम ३ Ǔमटर र अÛय भवनहǽको सँǓधयार तफ[ को सेटÞयाक 

Ûयनुतम २ Ǔमटर हनुेगरȣ èवीकृǓत Ǒदइनछे ।  

9.(29).3. ĤǒवǓधक सǓमǓतको Ǔसफाǐरस तथा èथाǓनय Ǔनकायको पǐरषÙले èवकृत गरेको मलुबजार ¢ेğमा 
बǏे Þयापारȣक भवनको हकमा सडकसँग लàब भएर रहेको साँध तफ[  भवन संǒहता, २०६० को 
ĤǓतकुल नहनु ेगरȣ टाँसेर वा एउटै ǒकƣाको जÊगामा èवीकृǓत ĤाƯ गǐर बǓनसकेको घर भए सो 
लाइ आवèयक पनȶ सेटÞयाक छाडी नया ँभवन Ðयाल ढोका नराơ ेभएमा जÊगा नछोडी १७ Ǔमटर 

सàम अÊलो भवनǓनमा[ण गन[ èवीकृǓत Ǒदइनछे । नया ँभवनमा Ðयाल ढोका राơ ेभएमा यसै 

उपदफा ९.(२९).२. अनसुार जÊगा छाडन ेगरȣ माğ भवन Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ǒदइनछे ।  

9.(29).4. मलु - सडक ǒकनारमा भवन Ǔनमा[ण गन[ èवीकृǓत Ǒदँदा बाटोको चौडाइमा सडकको दबैु तफ[ को 
सेटÞयाक जोÔदा जǓत योगफल हÛुछ, सोको २ गणुा भÛदा अÊलो हनु ेगरȣ लाइट-Üलेनलाई छेÈने 

गरȣ èवीकृǓत Ǒदइन ेछैन । èथाǓनय Ǔनकायको ¢ेğǓभğ पनȶ लोकमाग[हǽको छेउमा भवन Ǔनमा[ण 

गन[ ĤचǓलत ऐन, Ǔनयमहǽको अǓधनमा र नगरपाǓलका ¢ेğमा èवीकृǓत Master Plan समेतको 
अǓधनमा भवन Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ǒदइनेछ ।  

9.(30) èथाǓनय तहको ¢ेğǓभğ पनȶ लोकमाग[हǽको छेउमा भवन Ǔनमा[ण गन[ ĤचǓलत ऐन, Ǔनयमहǽको 
अǓधनमा र नगरपाǓलका ¢ेğमा èवीकृत Municipal Transportation Master Plan समेतको 
अǓधनमा भवन Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ǒदइनेछ ।  

9.(31) भवनको ǒपǓलÛथ उचाइ बाटोको अǓधकार ¢ेğ तथा तोǒकएको सेटÞयाकलाई हानी नपÊुने गǐर राơ ु
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पनȶछ । सडकको अǓधकार ¢ेğ अǓतĐमण गरȣ खिुÔकला, Ćयाàप, भǓूमगत र ʫाǋी, पेटȣझाप आǑद 

रािखएमा भवनǓनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒदन सǒकने छैन ।  

9.(32) भवनǓनमा[ण गदा[ १ मीटर भÛदा लामो ÈयािÛटलेभर, छÏजा वा बाद[लȣ Ǔनमा[ण गनु[ परेमा नÈसापास 

वखत सोको समेत Ǔडजाइन पेश गनु[पनȶछ । सडकको ¢ेğाǓधकार र सेटÞयाकमा पनȶ गरȣ खिुÔकला, 
Ćयाàप, भǓूमगत ʫाǋी, पेटȣ, झाप आǑद Ǔनमा[ण गन[ पाइने छैन ।  

9.(33) भवन संǒहता, २०६० अनसुारको भवन Ǔनमा[ण गदा[ जÊगाको साँध Ǔसमानाबाट Ûयनुतम १ / १.५ Ǔमटर 

माğ छोडेर  भवनको आइसोलेटेड ǒपलर ( Isolated Footing) तथा भारवहन वाल Ǔनमा[ण गन[ पाइनेछ 

। तर Property Line Ĥयोग गरेमा अÛय इिÛजǓनयǐरǍ ĤǓबǓध Ĥयोग गन[ बाधा पनȶ छैन । इिÛजǓनयǐरǍ 

ĤǓबǓध भǏाले (Strap Footing / Combined Footing) वा लगायतका ĤǓबǓधलाई बÐुन ुपनȶछ ।  

9.(34) नगरपाǓलका ¢ेğमा सडक सàबÛधी ऐन लगायत ĤचǓलत कानूनले तोकेमा सोहȣ अनसुार र सो नभएमा 
नगर यातायात गǽुयोजनाले Ǔनधा[रण गरे अनǽुप सेटÞयाक कायम हनेुछ । तर नगरपाǓलकाले यèतो 
सेटÞयाक सडक ǒकनाराबाट १.५ Ǔमटर भÛदा कम हनेु गǐर Ǔनधा[रण गनȶ छैन । 

9.(35) जÊगा उपयोग ĤǓतशतः आवाǓसय भवनका लाǓग २५० बग[Ǔमटर सàम ¢ेğफल भएको घडेरȣको ७० 

ĤǓतशत र सो भÛदा बढȣ ¢ेğफल भएको घडेरȣको ६० ĤǓतशत भÛदा बढȣ भवनको भईूतलाले चिच[न े

¢ेğफल नहनु ेगरȣ èवीकृǓत Ǒदइनेछ । सरकारȣ, अध[ सरकारȣ, साव[जǓनक भवनहǽलाई भवन Ǔनमा[ण 

èवीकृǓत Ǒदँदा भवनको भइूतलाले चिच[न े¢ेğफल जÊगाको ¢ेğफलको ५० ĤǓतशत भÛदा बढȣ नहनु े

गरȣ Ǒदन ुपनȶछ । साथै भवनǓनमा[ण मापदÖड, २०७७ लागहुनु ुपूव[ कȧƣाकाट भैसकेको घडेरȣमा ८० 

बग[मीटर सàमको ¢ेğफलमा ९०%  बढȣ नहनुेगरȣ जÊगा उपयोग èवीकृत Ǒदइनछे ।  

9.(36) नया ँबाटोको घàुती वा मोडको Ûयनुतम अध[Þयास बाटोको चौडाइ भÛदा २०% ले बढȣ चौडा भएको हनु ु

पनȶछ ।  

9.(37) जǓतसकैु तलाका साव[जǓनक र क बग[का भवन तथा ख बग[का पाँच तला वा १७ Ǔमटर भÛदा अÊला वा 
दशहजार बग[ǒफट भÛदा ठूला सबै भवन Ǔनमा[ण गन[ शहरȣ ǒवकास वा संघीय माǓमला तथा सामाÛय 

Ĥशासन मÛğालयले जारȣ गरेको माटो पǐर¢ण Ǔनदȶ िशका अनसुार माटो पǐर¢ण गनु[ पनȶछ ।  

9.(38) अब उĤाÛत Ûयूनतम १ तãलाको पूण[ वा आिशंक Ǔनमा[ण इजाजत र सàपǏ Ĥमाणपğ Ǔलएका भवनलाई 

माğ पानी, ǒवजलुȣ, टेǓलफोन आǑद साव[जǓनक उपयोǓगताका सेवाहǽ जोÔन Ǔसफाǐरश गन[ सǒकने छ ।  

9.(39) 'क' र ख भवनहǽको Structural Analysis Report मा किàतमा Structural Engineer वा 
Structural Ǔडजाइनमा कàतीमा २ बष[ अनभुव भएको Civil Engineer ले Ĥमािणत गनु[ पनȶछ । ग र घ 

वग[का भवनका लागी किàतमा पǓन Ĥमाणपğतह उǓğण गरेको ĤाǒवǓधकबाट नÈशा तयार गराउन 

पाउन ेछ ।  

9.(40) नगरपाǓलकामा साǓबकमा लागू भएका मापदÖड भÛदा खकुुलो भएमा साǓबककै मापदÖड कायम हनेुछ 

।  

9.(41) नÈशा Ǔडजाईन गदा[ सेÜटȣक ʫाǋ / पानी ʫाǋ / Rain Water Harvesting System Plan सǒहतको 
नÈशा पेश गनु[पनȶछ ।  

9.(42) अब उपराÛत ÜलǒटǍ वा नया ँबाटो खोãन ुअगावै Ǔनमा[ण भइसकेको घरको छेउ वा घडेरȣबाट नया ँबाटो 
खोãने काय[ गरेमा उƠ घरको लाǓग आवæयक पनȶ सेटÞयाकको Þयवèथा समेत बाटो खोãने ÞयƠी वा 
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ÜलǒटǍ गनȶ ÞयƠी वा संèथालेनै गनु[ पनȶछ ।  

9.(43) Height Set Back Ratio गनȶः अब उपराÛत आवासीय, शहर ǒवèतार ¢ेğमा १० मी. उचाई सàमका 
भवनहǽको Ûयूनतम सेटÞयाक १.५ मीटर, åयापाǐरक र १० Ǔमटर भÛदा माǓथ १७ मीटर सàम उचाई 

भएका भवनहǽको Ûयूनतम सेटÞयाक २ Ǔमटर तर संèथागत तथा åयवसायीक Ĥयोजनका भवनहǽको 
हकमा Ûयूनतम ३Ǔम., १७ Ǔमटर उचाई भÛदा अÊला भवनहǽको तथा सागरमाथा र पवु[-पिƱम 

लोकमाग[ मोहोडामा पनȶ घरहǽमा Ûयूनतम सेटÞयाक ६ मीटर कायम गरȣ नÈसा पास गनु[ पनȶछ ।  

9.(44) सǽुǍा नगरपाǓलकामा आवासीय भवनहǽको Ǔनमा[ण गदा[ भवनको Floor Area Ratio 2.5 कायम 

हनेुछ । अÛय भवनहǽको हकमा नगरपाǓलकाले तोके बमोिजम हनुेछ ।  

9.(45) नगरपाǓलका ¢ेğमा भवन संǒहता, भवन मापदÖड र वातावरण मैğी èथानीय शासनको Ĥाǽप सàबÛधमा 
किàतमा पाँच Ǒदने आधारभतू ताǓलम Ǔलई नगरपाǓलकामा सूचीकृत भएका डकमȸ,, काǓलगढ र èथानीय 

ठेकेदारहǽले माğ भवन Ǔनमा[णमा संलÊन हनु पाउन ेछन ्। यस Ĥयोजनको लाǓग सàबिÛधत ताǓलमका 
सेवा Ĥदायक सèथालाई पǐरचालन गरȣ Ĥिश¢क ताǓलम सʶालन गरȣ सोको सहयोगमा नगरपाǓलकामा 
यस सàबÛधी ताǓलमहǽ सʶालन गǐरनेछ ।  

9.(46) नगरपाǓलकाले सहरȣ ǒवकास मÛğालयसँग ĤाǒवǓधक सहयोग Ǔलइ ĤचǓलत कानून अनसुार हाउस पǓुलङ 

र ãयाÖड पǓुलङको काय[Đम संचालनमा ãयाउन सÈनेछ ।  

9.(47) अब देिख संèथागत èवाǓम×वमा रहेका भवनहǽ आवासीय भवनमा गणना गǐरने छैन ।  

9.(48) अब उपराÛत नगरपाǓलका ¢ेğǓभğ यस अिघ ǒपǓलÛथ लेभल सàम Ǔनमा[ण भएका २ बष[ भÛदा परुाना 
जगमा सपुरèĚÈचर थप गन[ पाइन े छैन ।२ बष[ Ǔभğ Ǔनमा[ण भएकालाई काउÛसीलमा दता[ 
इिÛजǓनयरले भवनको èĚÈचर पǐर¢ण गǐर सपुर èĚÈचर Ǔनमा[णको लाǓग Ǔसफाǐरस गरेमा 
नगरपाǓलकाबाट समेत आवæयक पǐर¢ण गǐर एक वा बढȣमा दइु तला Ǔनमा[ण ǓसǓमत गरȣ नया ँ
मापदÖड बमोिजम भवन Ǔनमा[णको èवीकृǓत Ĥदान गन[ सÈनेछ ।  

9.(49) अब उपराÛत नगरपाǓलका ¢ेğǓभğ यसअिघ Ǔनमा[ण सàपǏ भएका २० बष[ भÛदा परुाना घरमा कुनै पǓन 

तला थप गन[ पाइने छैन । तर २० बष[भÛदा पǓछ बनेका भवनहǾमा तला थप गन[का लाǓग 

काउÛसीलमादता[ इिÛजǓनयरले भवनको èĚÈचर पǐर¢ण गǐर तला थप गन[को लाǓग Ǔसफाǐरस गरेमा वा 
परुाना भवनहǽलाई भकूàपीय सǺुढȣकरण (Retrofitting) Ǔडजाइन पेश गरेमा नगरपाǓलकाबाट समेत 

आवæयक पǐर¢ण गरȣ थप तला Ǔनमा[णको लाǓग èवीकृǓत Ĥदान गन[ सÈनेछ ।  

9.(50) अब उपराÛत भवन Ǔनमा[ण गदा[ भवनमा जडान हनेु Ǔबƭतु वायǐरǍ र èयानीटेरȣ पाइपहǽ Ǔबम र 

ǒपलरलाइ कमजोर बनाउन ेगǐर Ǔबम वा ǒपलर Ǔभğबाट लैजान पाइने छैन । ×यèतो Ĥयोजनको लाǓग 

नÈशामा नै छुʣै (Duct) को Þयवèथा गनु[पनȶछ ।   

9.(51) ५० बष[ भÛदा बढȣ उमेर भएका भवनहǽलाई घर धǓनले आÝनै खच[मा भ×काई पनुǓनमा[ण गनु[ पनȶछ, 

यǑद त×काल पनुǓनमा[ण गन[ नसǒकन ेअवèथा भएमा समेत ×यèता संरचनाहǽलाई कुनै पǓन उपयोगमा 
ãयाउन पाइन ेछैन । तर ऐǓतहाǓसक तथा परुाता×वीक ¢ेğमा रहेका ×यèता संरचनाहǽलाई िजणȾƮार 
गǐर दर अवलोकनको लाǓग संर¢ण गǐर राơ बाधा पनȶ छैन ।  

9.(52) यस मापदÖडमा अÛयğ जे लेिखएको भएतापǓन अब उपराÛत ĒाǓमण ¢ेğमा ढंुगा, इटा, कÛकृट Þलक, 

ǓसमेÛट, छड Ĥयोग नगरȣ माटो, बाँस, काठ, टाटȣ, टायल, जèतापाता, खर आǑद हलकुा Ǔनमा[ण 
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सामाĒीले माğ Ǔनमा[ण गǐरने घ बग[मा पनȶ कÍची घर Ǔनमा[ण गन[को लाǓग घरनÈशा पास वा यस अिघ 

Ǔनमा[ण भएकाहǽलाई ǓनयǓमत गनु[पनȶ छैन । तर शहरȣ Þयवèथापन तथा साव[जǓनक ¢ेğ बाटो, कुलो, 
खोला, खोãसा बन तथा अÛय साव[जǓनक जÊगासंर¢णको लाǓग अǓनवाय[ ǽपमा नगरपाǓलकाले तोकेको 
ढाँचामा Ǔनबेदन पेश गǐर तोकेको दèतरु Ǔतरȣ èवीकृǓत Ǔलएर माğ घर Ǔनमा[ण गनु[ पनȶछ ।  

9.(53) आǓथ[क वष[ २०८१/०८२ देखी भकूàप ĤǓतरोधा×मक भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध आधारभतु ताǓलमǓलइ 

सिुचकृत भएको काǓलगढ वा ठेकेदारले माğ सपुǐरवे¢णको लागी ǓनयƠु भएको ĤाǒवǓधकको रोहवरमा 
भवन èवाǓम×वकता[सँग ǒƨपि¢य सàझौता गरȣ भवनǓनमा[ण गन[ पाउनेछ । काǓलगढ तथा ठेकेदारहǽले 

यèतो तालȣम Ǔनःशãुक पाउनको लाǓग आफुलाई पायक पनȶ èथाǓनय तहमा Ǔनवेदन Ǒदन सÈनेछन ।   

9.(54) लालपजुा[ र blue print नÈसामा जǓमनको ¢ेğफल फरक भएको पाइएमा Ûयनुतम भएको ¢ेğफल 

लाई आधार मानी नया ँǓनमा[ण संरचनाको इजाजत Ǒदने छ ।  

9.(55) दईु वा दईु भÛदा बढȣ बाटो जोडेको जÊगाहǽको खÖडमा १ Ǔमटर सàमको गोरेटो बाटो पाइएमा र 

भǒवçयमा कुनै ǒकǓसमको ǒवèतार हǏु भǓन वडाबाट Ĥमािणत भइ आएमा मलु बाटोलाई माğ आधार 
मानी भवन Ǔनमा[ण èवीकृत Ĥदान गǐरने छ ।  

9.(56) नेपाल सरकारको बाटो नभई ǒफãडमा बाटो देिखएको सÛदभ[मा वडा बाट चãन चãतीको बाटो छ भǓन 

Ĥमािणत भई आएमा नया घर Ǔनमा[ण, अǓभलेख र ǓनǓमत गन[ Ǔमãने । 

9.(57) आवत जावतको ǓनǓमƣ Ĥवेशको माÚयमः   
9.(57).1. कुनै पǓन भवन वा पãटमा आवत-जावतको ǓनǓमƣ आवæयक पनȶ बाटो (Ǔनजी वा साव[जǓनक) 

जोǓडएको हनुपुद[छ ।  

9.(57).2. कुनै पǓन भवन Ǔनमा[ण गदा[ आवत-जावतको ǓनǓमƣ आवæयक पनȶ बाटो वा Ĥवेशको माÚयमको 
ǓनǓमƣ छुʫाइएको ¢ेğ माǓथ अǓतĐमण हनेु गरȣ वा सोको ¢ेğफल घÒने गरȣ Ǔनमा[ण गन[ 
पाईने छैन । कुनै पǓन Ĥकारको Ǔनमा[ण गदा[ अकȾ भवन वा Ǔनमा[णलाई पǒहलेदेिख भईरहेको 
साव[जǓनक Ĥवेशको माÚयमबाट बिʶत हनेुगरȣ गन[ पाईने छैन ।  

9.(57).3. Ĥèताǒवत पãटसàम पÊुन ेĤवेशको माÚयम बाटोको चौडाई ४ मी. भÛदा कम हनु ुहदैुन । ४ मी. 
भÛदा कम चौडाई भएको अवèथामा नÈसा दरखाèत दता[ गǐरन ेछैन । भलुबस ×यसतो दरखाèत 

दता[ भएमा पǓन èवीकृǓत Ĥदान गǐरन ेछैन ।  

9.(57).4. घनाǽपमा भवनहǽ Ǔनमा[ण भैसकेको ¢ेğ जहा ँसडक चौडाई ६ मी. भÛदा कम छ र लàबाई ५० 

मी भÛदा बढȣ छ, ×यèतो ठाउँमा Ǔनमा[ण काय[ गदा[ पãटको सीमानालाई सडकको केÛġ रेखाबाट  

मी. पर हटाई ×यèतो Ĥवेशको माÚयम बाटोको चडाईलाई ६ मी. बनाइनेछ र èथायी Ǔनमा[ण काय[ 
गन[ उƠ साǐरएको सीमानाबाट Ûयनुतम ३ फȧट ० ईÛच सेट åयाक दरुȣ छाडन ्पनȶछ ।  

9.(58) घडेरȣको Ûयूनमत ¢ğेफल : 

9.(58).1. åयापाǐरक ¢ेğ बाहेकमा वा ǒवशेष Ĥकारको भवन भनी तोǒकएको बाहेकको भवन Ǔनमा[णका 
लाǓग किàतमा ५ धरु ¢ेğफलको घडेरȣ / जÊगा हनुपुनȶछ । हालको मापदÖड लाग ुहनु ुभÛदा 
अगाडी नÈसा पास भई इजाजत पğ ĤाƯ भएका / नÈसा पासका लाǓग दता[ भएका घडेरȣ / 

जÊगाहǽ तथा घडेरȣको ǒकƣा काट भई ५ धरु भÛदा कम ¢ेğफल कायम भईसकेका घडेरȣ / 
जÊगाहǽ हकमा यो मापदÖड लाग ुहनेुछैन ।  
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9.(58).2. ५ धरु भÛदा घटȣ ¢ेğफलमा ǒकƣाकाट गन[ नपाइन ेभएतापǓन संिघयार र जÊगाधनीहǽले एक 

आपसमा Ûयनुतम पãट साइज परुा गन[का ǓनǓमƣ ५ धरु भÛदा कम ǒकƣाकाट गन[ 
नगरपाǓलकाले अनमुǓत Ǒदन सÈनेछ । तर यèतो ǒकƣाकाट गन[का लाǓग नगरपाǒकला सँग 

अǓनवाय[ èवीकृत Ǔलनपुनȶछ ।  

9.(58).3. अंशबÖडा वा संयƠु èवाǓम×वको कारणबाट पǓछ ǒकƣा काट भई तोǒकएको ¢ेğफल भÛदा कम 

¢ेğफल भएका घडेरȣ / जÊगाहǽ समेतमा Ǔनमा[णको ǓनǓमƣ न.पा. ले èवीकृǓत Ǒदनेछैन ।  

9.(58).4. न.पा. ƨारा ǒवशेष Ĥकारको भनी तोǒकएका भवनहǽको Ǔनमा[णको लाǓग घडेरȣको Ûयनुतम 

¢ेğफल देहाय बमोिजम हनुछे ।  

भ-ूउपयोग ¢ğे    घडेरȣको Ûयूनतम ¢ğेफल  

åयापाǐरक ¢ेğ :     २० धरु  

आवासीय तथा åयापाǐरक ¢ेğः    ३० धरु :  

आवासीय ¢ेğः     ४० धरु  

छǐरएको बèती तथा कृǒष ¢ğेः    ४० धरु  

संèथागत ¢ेğः     ५० धरु  

औƭोǓगक ¢ेğः     ५० धरु  

संर¢ण ¢ेğः     ५० धरु  

ĤचǓलत ऐन Ǔनयमले तोकेको अवèथामा सàबिÛधत ऐन Ǔनयमƨारा तोǒकए बमोिजमको मापदÖड पालना गनु[पनȶछ । 
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पǐरÍछेद - ४ 

सडक अǓधकार ¢ğे तथा भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध सामाÛय åयवèथा 
१०. सडक अǓधकार ¢ğे (Rights of Way) :  

10.(1) न.पा. ¢ेğǓभğका परुाना सडकहǽ एवम ्गãलȣहǽ जसको लàबाई ५० मी. वा सो भÛदाबढȣ छ भने 

×यèतो ǒकǓसमको Ĥवेश माÚयम वा सडकको सडक अǓधकार ¢ेğ किàतमा ६ मी. चौडाई तथा यो 
मापदÖड लाग ुभएपǓछ नया ँखलेुका वा खãुने सडकहǽको हकमा किàतमा ६ मी. चौडाई हनुपुनȶछ । तर 

५० मी. भÛदा कम लàबाई भएको परुानो गोरेटो, परुानो गãलȣ, परुानो सडक तथा परुानो कोǓलयासँग 

जोǓडएको घडेरȣको हकमा ४ मी. भÛदा कम चौडा[मा समेत Ǔनमा[णको ǓनǓमƣ अवèथा हेरȣ न. पा. ले 

èवीकृǓत Ǒदन सÈनेछ ।  

10.(2) नगरपाǓलकाबाट èवीकृǓत ĤाƯ भई बनेका तथा हालको मापदÖड लाग ु हनुभुÛदा अगाडी बनेका यèता 
भवनहǽ भ×काएर पनुः Ǔनमा[ण गनु[ पदा[ तथा नगरपाǓलकाबाट èवीकृत ĤाƯ भई बनेका परुाना भवनहǽमा 
तãला थप गनु[ पदा[ हालको सडक अǓधकार ¢ेğ लाग ुहनुेछ ।  

10.(3) तोǒकएको सडक अǓधकार ¢ेğ भÛदा सडक चौडाई बढȣ भएको अवèथामा यस सडकको ǒकनाराबाट 

तोǒकएको सेट åयाक छोडेर माğ भवन Ǔनमा[णको लाǓग èवीकृत Ǒदइनछे ।  

10.(4) जÊगा ǒवकास काय[Đम लाग ु गǐरएको अवèथामा भने सडक अǓधकार ¢ेğ तोǒकए भÛदा ǓभǏ तर 

नगरपाǓलकाले èवीकृǓत Ǒदए बमोिजम पǓन हनु सÈनेछ ।  

10.(5) घàुती वा मोडको Ûयूनतम अध[åयास सडकको चौडाई भÛदा किàतमा २०% ले बढȣ हनु ुपनȶछ ।  

10.(6) साव[जǓनक जÊगालाई बाटो देखाई नÈसापास तथा भवन Ǔनमा[ण गन[ पाइने छैन ।  

10.(7) नगरपाǓलकाले साǒवकका गãलȣ समेतलाई कàतीमा ६ मीटर चौडाई कायम गन[ सÈनेछ र गãलȣǓभğ 

समेत एàबलेुÛस, दमकल पÊुन सÈन ेåयवèथा गनȶछ ।  

11. सेटåयाक (Set-Back):  

11.(1) सडक तफ[ को सेट åयाक :  

11.(1).1. नगरपाǒककाƨारा ǒवशेष Ĥकारको भनी तोǒकएको बाहेकको कुनै पǓन भवन Ǔनमा[ण काय[को लाǓग 

सडकको ¢ेğाǓधकार छाडेर सडक तफ[ को Ûयूनतम सेट åयाक दरुȣ Ûयूनतम १.५ मीटर छाÔन ु

पनȶछ ।   

11.(1).2. घनाǽपमा भवनहǽ Ǔनमा[ण भैसकेको ¢ेğ जहाँ सडक चौडाई ४ मी. भÛदा कम छ र लàबाई ५० 

मी. भÛदा बढȣ छ, ×यèतो ठाउँमा Ǔनमा[ण काय[ गदा[ पãटको सीमानालाई सडकको केÛġ रेखाबाट 

२ मी. पर हटाई ×यèतो Ĥवेशको माÚयम बाटोको चौडाईलाई ४ मी. बनाइनेछ र èथानीय Ǔनमा[ण 

काय[ गन[ उƠ साǐरएको सीमानाबाट Ûयूनतम ३ फȧट ० ईÛच सेट Þयाक दरुȣ छाÔन ुपनȶछ ।  

11.(1).3. Ĥèताǒवत पãट साव[जǓनक जÊगासँग जोǓडएको छ भन ेǓनमा[ण काय[ गन[को लाǓग ×यèतो जÊगाको 
सांधबाट Ûयूनतम १.५ मी. जÊगा छाÔन ुपनȶछ ।  

11.(1).4. ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽ Ǔनमा[णको ǓनǓमƣ ताǓलका नं. १ मा तोǒकए बमोिजमको सेट åयाक 

छाÔन ुपनȶछ ।  

11.(1).5. मूल सडक ǒकनारमा भवन Ǔनमा[ण गन[ èवीकृǓत Ǒददा बाटोको चौडाईमा सडकको दवैु तफ[ को सेट 

åयाक जोÔदा जǓत योगफल हÛुछ, सोको २ गणुा भÛदा अÊलो हनेुगरȣ (लाइट Üलेनलाई छेÈन े
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गरȣ) èवीकृǓत Ǒदइनछैेन ।  

11.(2)  पछाडी  ǒकनारा  र  दायाँ-बाया ँ ǒकनारा  तफ[ को  सेटåयाक (मािज[न):  

11.(2).1. नगरपाǓलकाƨारा ǒवशेष Ĥकारको भनी तोǒकएको बाहेकको भवनमा ßयाल, ढोका, भेिÛटलेशन 

राखी भवन Ǔनमा[ण गनु[ पदा[ पãटको पछाडी ǒकनारा एवम ् दवैु छेउ जतापǒʣ ßयाल, ढोका, 
भेिÛटलेशन राơ Ĥèताव गǐरएको छ, ×यतापǒʣ Ûयनुतम १ मी. जÊगा छाÔन ुपनȶछ ।  

11.(2).2. Ĥèताǒवत भवनमा Úयाल, ढोका तथा भेिÛटलेटर नराơ े भए सǓधयार तफ[  तथा एउटै ǒकƣाको 
जÊगामा èवीकृǓत ĤाƯ गǐर बǓनसकेको घर भए भवन सǒहता, २०६० को ĤǓतकुल नहनु ेगǐर 
टाँǓसएको भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत Ǒदइनछे ।  

11.(2).3. ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽ Ǔनमा[णको ǓनǓमƣ ताǓलका नं. १ मा तोǒकए बमोिजमको मािज[न छाÔन ु

पनȶछ ।  

ताǓलका नं. ०१ 

भवनहǽको  ǓनǓमƣ  èवीकृǓत  Ǒदन  सǒकन े Ûयूनतम  सेट  Þयाक  तथा  मािज[न 

Ǔस.नं. भवनको Ĥकार 

सडक ¢ेğाǓधकार 

पǓछको Ûयूनतम सेट 

Þयाक दूरȣ (फȧट) 

Ðयाल, ढोका राơपुरेमा दायाँ बाया ँर 

पछाडीǓतर भवन सàमको Ûयूनतम 

मािज[न ( फȧट) 

दायाँ-बायाँ पछाडी 

१. 
ǒवशेष Ĥकारका भवन बाहेकका 

भवनहǽ ( आवासीय भवनहǽ आǑद) 
५ ३.२५ ३.२५ 

२. 
 

ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽ    

क) èकूल, Èयाàपस १६ ६.५० ६.५० 

ख) काया[लय भवन ( संèथागत) १६ ६.५० ६.५० 

ग) सभा गहृ, Ǔसनेमा हल, ǓभǓडयो हल आǑद १६ १० १० 

घ) साधारण होटेल, रेƴुरेÛट, लज, शǒपǍ 

कàपलेÈस, पोǓल िÈलǓनक आǑद  
१६ ५ ५ 

ङ) ठूला उƭोग १६ १६ १६ 

च) घरेल ुतथा साना उƭोग १० ६.५ ६.५ 

छ) मोटर गाडी मम[त कारखाना १६ ६.५ ६.५ 

नोट :  

11.(2).3.1. तारे होटल, Ǔसनेमा हल आǑद तथा ĤचǓलत ऐन Ǔनयमले तोकेको हकमा सàबिÛधत ऐन 

Ǔनयमƨारा तोǒकए बमोिजमको मापदÖड पालना गनु[पनȶछ ।  

11.(2).3.2. माǓथ उãलेख नगरȣएका भवनहǽको हकमा भवनको ĤकृǓत र Ĥयोजनको आधारमा 
नगरपाǓलका तथा सàबिÛधत Ǔनकायले तोके बमोिजमको मापदÖड पालना गनु[पनȶछ । 

11.(3)  भईु देिख ǓसǓलǍ सàमको उचाई :                                                                                                                              
11.(3).1. åयापारȣक तथा आवासीय Ĥयोजनको भवनको ǓनǓमƣ भईुदेिख ǓसǓलǍ सàमको Ûयनुतम उचाइ ३ मी. 

तथा अǓधकतम उचाई ३.३५ मी. हनुपुनȶछ ।  

11.(3).2. ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽको लाǓग भईुदेिख ǓसǓलǍ सàमको Ûयनुतम उचाइ ताǓलका नं. २ र ३ मा 
तोǒकए बमोिजम एवम ्अǓधकतम उचाई नगरपाǓलकाले तोǒकई Ǒदए / èवीकृत Ǒदएबमोिजम हनेुछ ।  
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11.(4) तãला संÉया र भवनको उचाई :  

11.(4).1. ǒवशेष Ĥकारको भवनबाहेक èवीकृǓत Ǒदन सǒकने अǓधकतम तãला संÉया र भवनको उचाई ताǓलका नं. 

२ मा उãलेख गǐरए बमोिजम हनेुछ । ǒवशेष Ĥकारको भवनको लाǓग समेत ताǓलका नं. ३ मा उãलेख 

भए बमोिजम हनेुछ ।  

11.(4).2. èवीकृǓत Ǒदन सǒकने अǓधकतम उचाई भÛदा माǓथ ८ फȧट ० इÛच सàम भ-याǍ ढाÈन ेभाग Ǔनमा[ण गन[ 
èवीकृǓत Ǒदन सǒकने छ । तर यèतो Ǔनमा[ण हनेु तãलामा अÛय कुनै पǓन कोठा हनुहुदैुन ।  

11.(4).3. सबैभÛदा माǓथãलो तãलामा अǓधकतम उचाई भÛदा माǓथ ३ फȧट ३ इÛचसàम Üयारापेट वाल Ǔनमा[ण 

गन[ Ǒदन सǒकनेछ ।  

11.(4).4. भवन Ǔनमा[ण गन[ èवीकृत Ǒददा घर अगाडीको सडकको चौडाईमा दवैु तफ[ को सेट åयाक जोडदा हनु 

आउने योगफलको दईु गणुा भÛदा अÊलो हनेु गǐर èवीकृत Ǒदइन ेछैन ।  

11.(4).5. भवन Ǔनमा[ण गन[ èवीकृती Ǒददा Light Plane लाई छेÈने गǐर èवीकृती Ǒदइन ेछैन ।  

11.(4).6. परुानो भवन भ×काएर सोहȣ पãटमा नया ँभवन Ǔनमा[ण गदा[ हालको मापदÖड अनसुारको तãला संÉया र 

उचाइलाई èवीकृǓत Ǒदइनेछ ।  

11.(4).7. पूण[ åयापाǐरक तथा åयवसायीक Ĥयोजनका भवन बाहेकका अÛय भवन Ǔनमा[ण गन[ èवीकृǓत Ǒददा १७ 

Ǔमटर भÛदा अÊलो हनेु गǐर भवन Ǔनमा[ण गन[ èवीकृत Ǒदइन ेछैन ।  

11.(4).8. अÛय नÈशा पास èवीकृǓत सàबÛधमा नेपाल सरकारबाट जारȣ भएको भवन Ǔनमा[ण संǒहता, २०६० 

अनǽुप हनेुछ । 

 सेट åयाक र लाइट Üलेन सàबिÛध èकेच अनसूुची - ५(क) मा देखाइएको छ ।  

11.(5)  जगगा उपयोग ĤǓतशत (Ground Coverage) र Ýलोर एǐरया रेèयो (FAR ) :  

सǽुǍा नगरपाǓलकाको Ĥमखु भ-ूउपयोग ¢ेğहǽमा घडेरȣको ¢ेğफलको आधारमा ǒवशेष Ĥकारको 
भवनहǽ भनी नगरपाǓलकाले तोकेको बाहेक भवनहǽ तथा ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽको लाǓग ताǓलका नं. 

२ र ३ बमोिजम Ground Coverage / FAR लाग ुहनेुछ ।  

 Ýलोर  एǐरया  रेǓसयो (फार) सàबिÛध  èकेच अनसूुची -५(ख) मा देखाइएको छ ।  

ताǓलका नं. ०२ 

ǒवशेष Ĥकारका भवन बाहेकका भवनहǽको ǓनǓमƣ èवीकृǓत Ǒदन सǒकने अǓधकतम ĒाउÖड कभरेज, ǓसǓलǍ उचाई, 

तãला संÉया, भवनको उचाई र फार 

भ-ूउपयोग ¢ेğ भवनको Ĥकार 

अǓधकतम 
ĒाउÖड 
कभरेज 
(%) 

हरेक तãलाको 
अǓधकतम सीǓलंग 
उचाई (ǒफट) 

अǓधकतम 
सÉया 

भवनको 
अǓधकतम 
उचाई 
(ǒफट) 

अǓधकतम 
FAR 

आवासीय ¢ेğ, 
आवासीय तथा  

åयापाǐरक ¢ेğ,  

åयापाǐरक ¢ेğ,  

छǐरएको बèती तथा  

कृǒष ¢ेğ र  

संèथागत ¢ेğ 

५ धरु सàम ८० ११ ४ ४७ ३.०० 

५ धरु देिख  

१० धरु सàम 
75 ११ ४ ४७ ३.०० 

१० धरु देिख  

१५ धरु सàम 
७० ११ ५ ५८ २.५० 

१५ धरु भÛदा बढȣ ६० ११ ५ ५८ २.५० 
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ताǓलका नं. ०३ 

ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽको ǓनǓमƣ èवीकृǓत Ǒदन सǒकने अǓधकतम ĒाउÖड कभरेज, ǓसǓलǍ उचाई, तãला संÉया, 
भवनको उचाई र फार 

भ-ूउपयोग ¢ेğ भवनको Ĥकार 

अǓधकतम 
ĒाउÖड 
कभरेज 
(%) 

हरेक तãलाको 
अǓधकतम सीǓलंग 
उचाई (ǒफट) 

अǓधकतम 
सÉया 

भवनको 
अǓधकतम 
उचाई 
(ǒफट) 

अǓधकत
म FAR 

आवासीय ¢ेğ, 
आवासीय तथा  

åयापाǐरक ¢ेğ,  

åयापाǐरक ¢ेğ र  

छǐरएको बèती तथा  

कृǒष ¢ेğ 

èकूल/Èयाàपस ५० ११ ३ ३६ २.०० 

काया[लय (संèथागत) ५० ११ ३ ३६ २.०० 

åयापाǐरक भवन 
(पाǒक[ Ǎ ¢ेğ बाहेक) 

75 ११ ५ ५८ २.५० 

होटेल/लज ५० ११ ५ ५८ १.५० 

सभा गहृ, Ǔसनेमाहल, 
ǓभǓडयो हल 

४० १५ ३ ४७ १.५० 

तारे होटेल ४० ११ ५ ५८ १.५० 

मम[त सàबिÛध 
वक[ शप 

६० ११ ३ ३६ २.०० 

साना तथा घरेलू 
उƨोग 

६० ११ ३ ३६ २.०० 

अèपताल/नरǓसǍ 
होम/èवाèØय केÛġ 

४० ११ ४ ४७ २.०० 

औदधोǓगक  èकूल/Èयाàपस ५० ११ ३ ३६ २.०० 

काया[लय (संèथागत) ५० ११ ३ ३६ २.०० 

åयापाǐरक भवन 
(पाǒक[ Ǎ ¢ेğ बाहेक) 

६० ११ ४ ४७ २.०० 

औदधोǓगक ५० ११ ३ ३६ २.०० 

संèथागत ¢ेğ èकूल/Èयाàपस ५० ११ ३ ३६ २.०० 

काया[लय (संèथागत) ५० ११ ३ ३६ २.०० 

सभा गहृ ४० १५ ३ ४७ १.५० 

åयापाǐरक भवन 
(पाǒक[ Ǎ ¢ेğ बाहेक) 

६० ११ ५ ५८ २.०० 

अèपताल/नरǓसǍ 
होम/èवाèØय केÛġ 

४० ११ ४ ४७ २.०० 

संर¢ण सàबिÛधत भवनहǽ ४० ११ ३ ३६ १.५० 

नोट :  

11.(5).1. ĤचǓलत ऐन Ǔनयमले तोकेको हकमा सàबिÛधत ऐन Ǔनयमƨारा तोǒकए बमोिजमको मापदÖड 

पालना गनु[पनȶछ ।  

11.(5).2. माǓथ उãलेख नगरȣएका भवनहǽको हकमा भवनको ĤकृǓत र Ĥयोजनको आधारमा 
नगरपाǓलका तथा सàबिÛधत Ǔनकायले तोके बमोिजमको मापदÖड पालना गनु[पनȶछ ।  
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11.(6)  ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽ :  

शैि¢क संघ संèथाहǽ, सरकारȣ, अध[सरकारȣ, गैरसरकारȣ संघसंèथा, नरǓसंग होम, पोǓलिÈलǓनक, तारे होटर, 

Ǔसनेमा घर, नाच घर, सभा गहृ, सǒपंग कàपलेÈस, सपुर माकȶ ट, साना / घरेल ुउƭोग, मोटर गाडी मम[त 

कारखाना र नगरपालकाले ǒवशेष Ĥकारका भनी तोǒकएका अÛय भवनहǽलाई ǒवशेष Ĥकारका भवन माǓननेछ 

।  

12. ǒवǒवध :  

12.(1) कमपाउÖड पखा[ल Ǔनमा[ण :  

12.(1).1. कàपाउÖड पखा[लको समेत अǓनवाय[ ǽपमा नÈशा पास गराउन ुपनȶछ ।  

12.(1).2. सहरȣ सौÛदय[ताका लाǓग सàभव भए सàम ढुǍा, माटो, इटा आǑद भारȣ Ǔनमा[ण सामाĒी Ĥयोग गरȣ 
गǐरने पखा[ल Ǔनमा[ण काय[लाई Ǔनǽ×साǒहत गनु[ पद[छ । यसको सʣामा हǐरयो ǽख तथा ǒवǽवा वा 
सो नभएमा Ǔभğ देिखने गरȣ हलकुा फलामे तार वा जालȣको पखा[ल लगाउन èथानीय जनतालाई 

Ĥो×साǒहत गनु[ पद[छ ।सडक अǓधकार ¢ेğबाट सेट Þयाक छोडेर माğ कàपाउÖड पखा[ल लगाउन 

पाइनेछ । तर यèतो पखा[लसँग कुनै पǓन ǒकǓसमको èथायी / अèथायी Ǔनमा[ण गन[ वा जोÔन पाईने 

छैन ।  

12.(1).3. कुनै पǓन कàपाउÖड पखा[लको उचाई अगाडीको सडक सतहको केÛġ रेखाको सतहबाट बढȣमा ४ 

फȧट हनुे सो भÛदा बढȣमा ३ फȧटसàम जालो राơ सǒकनेछ । सो भÛदा बढȣ उचाईको कàपाउÖड 

पखा[ल आवæयक पनȶ अवèथामा सो को èĚÈचरल Ǔडजाइन सǒहत Ǔनवेदन पेश गरेमा Ĥयोजन हेरȣ 
नगरपाǓलकाले यèतो बढȣ उचाईको पखा[लको लाǓग ǒवशेष èवीकृǓत Ĥदान गन[ सÈनेछ । 

12.(1).4. सरकारȣ तथा कूटनीǓतक Ǔनकायले सरु¢ाको कारण १.२० Ǔमटर भÛदा अÊलो गारोको पखा[ल 

लगाउन ुपनȶ भएमा गहृ मÛğालयको Ǔसफाǐरस सǒहत सोको structural Design समेत Ǔनवेदन 

साथ पेश गरȣ पखा[ल Ǔनमा[ण गनȶ èवीकृǓत Ǔलन ुपद[छ । 

12.(1).5. नगरपाǓलकाले आÝनो ¢ğेमा रहेका जोिखमयƠु तथा सडक आवागमनमा बाधा उ×पǏ 
गराउने पखा[लहǽ त×काल भ×काउन आदेश Ǒदन सÈनेछ । घरधǓनले सो संरचना 
नभ×काएमा घरधǓनकै खच[मा नगरपाǓलकाले नै भ×काई आवागमनलाई सहज तãुयाउनेछ । 
साथै नया ँपखा[ल लगाउदा नगरपाǓलकाले तोकȧएको मापदÖड बमोिजमको Ǔडजाइन पेश गǐर 
सेट Þयाक छोडेर माğै पखा[ल लगाउने अनमुǓत Ĥदान गनȶछ । तर आÝनो Ǔनजी 
èवाǓम×वको जÊगाǓभğ साव[जǓनक आवागमनलाई ĤǓतकुल Ĥभाव नपनȶ गरȣ ǽख Ǔबǽवाको 
हǐरत बार लगाउन सǒकनेछ । सडकको ¢ेğाǓधकार तथा उƠ सडकको सेटÞयाकमा पनȶ 
टप, बाद[लȣ लगायतका संरचनाहǽ समेत भ×काउन ुपनȶछ । 

12.(1).6. सहरȣ सÛुदरता कायम गन[ गाउँनगर सभाले तोǒकएको ¢ेğमा सीमा पखा[ल लगाउन नपाउने 

åयवèथा कायम गन[ सÈदछ ।  

12.(1).7. ĤाǒवǓधक सǓमǓतको Ǔसफाǐरसमा गाउँनगर सभाले तोकेको मूल बजार ¢ेğको / सडक तफ[ को 
¢ेğमा कुनै पǓन Ĥकारको पखा[ल Ǔनमा[ण गनȶ अनमुǓत Ĥदान गन[ सǒकने छैन । 

12.(1).8. नगरपाǓलका ¢ेğमा èथानीय तहको अनमुǓत Ǔबना सीमा पखा[ल Ǔनमा[ण गरेमा वा मापदÖड ǒवपǐरत 

पखा[ल Ǔनमा[ण गरेमा यèतो पखा[लको संरचनाको कारणले सजृना हनु े¢Ǔतको दाǒय×व जÊगा धनीले 
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नै åयोहोन ु[ पनȶछ । 

12.(2)  बेसमेÛट Ǔनमा[ण :  

12.(2).1. बेसमेÛट/ सेǓमबेसमेÛट Ǔनमा[णको लाǓग èĚÈचरल Ǔडजाइन ĜईǍको साथ साथै Ĥकाश तथा 
भेÛटȣलेशनको åयवèथा समेतको नÈसा èवीकृǓतको लाǓग नगरपाǓलकामा पेश गनु[ पनȶछ ।  

12.(2).2. Ĥ×येक बेसमेÛट/सेǓमबेसमेÛट सबै भागमा भईु देिख ǓसǓलǍसàम २.५ मी. भÛदा कम उचाईको 
वा ४.५ मी भÛदा बढȣ उचाईको हनुेछ ।  

12.(2).3. बेसमेÛट/सेǓमबेसमेÛटको लाǓग पǓन ĒाउÖड कभरेज, भवन Ǔनमा[ण रेखा आǑद जèता भवन 

मापदÖड अनसुार खास उपयोगको लाǓग आवæयक पनȶ मापदÖडहǽ लाग ुहनुेछन ्।  

12.(2).4. सतह ढल वेशमेÛट Ǔभğ नǓछरोस ् भǏको लाǓग आवæयक åयवèथाहǽ गǐरन े छ । यस 

Ĥयोजनका लाǓग पानी बाǒहर ǽयाÈन ेपàप को åयवèथा (Ǔडवाटरȣङ पàप) गǐरनेछ ।  

12.(2).5. वेशमेÛटको गारोहǽ र भईूहǽ पानी नपèने हनुपुद[छ । यीनको Ǔडजाइनमा वरȣपǐरको माटो तथाः 
Moisture को असरलाई समावेश गǐरएको हÛुछ र पया[Ư ʭाàप Ĥǒुफङको Þयवèथा गǐरएको 
हÛुछ ।  

12.(2).6. वेशमेÛट सàमको पहुँच भवनमा पहुँच Ǒदने बैकिãपक भयाǍबाट हनुेछ । सडकबाट सोझै 

Ĥवेशको अनमुǓत Ǒदइन े छैन । वेशमेÛटको भयाǍ २ घÛटा भÛदा कम नहनुे अÊनी ĤǓतरोधक 

¢मता भएको Ǔनमा[ण ĤǒवǓधĤयोग गरȣ Ǔनमा[ण गǐरने छ ।  

12.(2).7. संगैको सàपिƣमा जोǓडएको छुʣै पãटमा Ǔनàन Ǔलिखत शत[हǽमा वेशमेÛटको अनमुǓत Ǒदईनेछः  
12.(2).8. घर धनीले नगरपाǓलकालाई संगैको सàपिƣमा Ǔनजबाट भएको कुनै पǓन ¢Ǔतबारे जानकारȣ Ǒदन ु 

पनȶछ ।  

12.(2).9. वेशमेÛटको कुनै भाग भवन रेखाको बाǒहर परेको छ भन े×यो जǓमन संगै Ǔगकज भएको हनु ुपद[छ 

।  

12.(2).10. वेशमेÛटको पाटȹसनलाई अनमुǓत Ǒदइएको भए कुनै पǓन भाग ५० व .Ǔम. भÛदा कमको हनु े
छैन र Ĥ×येक भागमा भेिÛटलेसन सàबिÛध मापदÖड पालना भएको हनुपुनȶछ । साथै अÊनी 
ĤǓतरोधकको नàस[हǽ पǓन लाग ुहनुेछ ।  

12.(3) बÛद Ðयाल :  

घडेरȣको सीमाबाट मािज[न नछोडी साधँबाट भवन Ǔनमा[ण गन[ Ĥèताव भएको अवèथामा ×यसतो भवनमा 
तोǒकएको मािज[न नछोडे साधँ तफ[  कुनै पǓन ǒकǓसमको बÛद Ðयाल (पखा[ल वा भेिÛटलेशनको लाǓग) राơ 

पाइने छैन ।  

12.(4) घामपानीबाट बचावटको लाǓग छÏजा:  
12.(4).1. घामपानीबाट बचावटको लाǓग सडक ¢ेğाǓधकार र सेट åयाक Ǔभğ बाद[लȣ, छÏजा आǑद कुनै 

पǓन संरचनाहǽ Ǔनमा[ण गन[ पाइन े छैन । तर मािज[न Ǔभğ पनȶ गरȣ बढȣमा २ फȧटसàमको 
छÏजा राơ पाइनेछ । यèतो छÏजालाई बाद[लȣ वा अÛय ǒकǓसमको Ĥयोगमा ãयाउन पाईने 

छैन ।  

12.(4).2. भवन Ǔनमा[ण ¢ेğǓभğ पǓन ३ फȧट ३ इÛच भÛदा बढȣको बाद[लȣ, छÏजा आǑद Ǔनकाãन पाइने 

छैन ।  
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12.(5) खानपेानी :  

12.(5).1. जǓमनमनुी खानेपानीको टंकȧ बनाउदा सडक अǓधकार ¢ेğǓभğ बनाउन पाइने छैन । 

12.(5).2. खानेपानीको पाइप जडान गदा[ न.पा. को èवीकृǓत बमोिजम गनु[पनȶछ । 

12.(6) ǒवƭतु :  

Ǔनमा[णको लाǓग Ĥèताǒवत भवन / पãटबाट ǒवƭतुको तार निजकै भएको अवèथामा Ǔनमा[ण / तãला थप 

गनु[पदा[ ǒवƭतु ĤाǓधकरणको Ǔनयमानसुार गनु[पनȶछ तर ǒवƭतु ĤाǓधकरणको ĤचǓलत ऐन Ǔनयममा Ĥ×य¢ 

बाधा नपनȶ गरȣ आÝनो जÊगाको ¢ेğाǓधकारबाट देहाय बमोिजमको Ûयनुतम दरुȣ छोडी भवन Ǔनमा[ण काय[ 
गनु[ पनȶछ ।  

12.(6).1. २२०V वा ४००V ǒवƭतु भोãटेजको तार भएको अवèथा : १.२५ मी. 
12.(6).2. ११,००० V ǒवƭतु भोãटेजको तार भएको अवèथा : १.५ मी.  
12.(6).3. ११ KV भÛदा माǓथ ३३ KV  सàमको ǒवƭतु भोãटेजको तार भएको अवèथा : २.०० मी.  
12.(6).4. ३३ KV भÛदा माǓथ ६६ KV  सàमको ǒवƭतु भोãटेजको तार भएको अवèथा : ३.०० Ǔम. 
12.(6).5. ६६ KV भÛदा माǓथ १३२ KV  सàमको ǒवƭतु भोãटेजको तार भएको अवèथा : ५.०० Ǔम. 
12.(6).6. अÊला भवनहǽमा चʫाǍबाट बचावटका लाǓग सàबिÛधत Ǔनकायले तोके बमोिजमका 

Ĥावधानहǽ राơ ुपनȶछ ।  

12.(6).7. ǒवƭतुको हाइटेÛशनत लाइनको बीच केÛġबाट २५ फȧट जगगा छाडेर माğ Ǔनमा[ण काय[ गनु[ 
पनȶछ ।  

12.(7) फोहरमैला  
12.(7).1. आÝनो घरबाट Ǔनèकने फोहरमैलाको åयवèथापन आफैले गनु[ पद[छ ।  

12.(7).2. फोहरमैला सàबिÛधत Ǔनकाय वा नगरपाǓलकाले तोकेको समय र èथानमा åयवèथापन गनु[पनȶछ 

।  

12.(8) खोला / नदȣ एवम ्कुलो ताल ǒकनाराबाट छाÔन ुपनȶ दरुȣ :  
आÝनो अǓधकार¢ेğ Ǔभğ नगरपाǓलकाले खोला, नदȣ र ताल आǑदको ǒकǓसम छुʣयाई Ǔनमा[ण 
सàबÛधी Ĥावधान रािखनेछ । सामाÛय तया खोला, नदȣ, ताल, कुलो आǑद सँग जोǓडएको 
जÊगामा Ǔनमा[ण काय[को अनमुǓत Ǒदँदा Ǔनàनानसुार गǐरनेछ ।  

12.(8).1. खोला /नदȣ ǒकनाराबाट  
12.(8).1.1. तÒबÛध भएको अवèथामा : १० मी. छाडी भवन Ǔनमा[ण काय[ गनȶ । 

12.(8).1.2. तÒबÛध नभएको अवèथामा : ३० मी. छाडी भवन Ǔनमा[ण काय[ गनȶ । 

12.(8).2. ताल ǒकनाराबाट २० Ǔमटर छाडी भवन Ǔनमा[ण काय[ गनȶ।  
12.(8).3. २० फुट भÛदा माǓथको कुलो/खोãसाको ǒकनाराबाट ३ Ǔमटर छाडी भवन Ǔनमा[ण काय[ 

गनȶ ।  
12.(8).4. २० फुट सàमको कुलो /खोãसाको ǒकनाराबाट १. ५० Ǔम  छाडी भवन Ǔनमा[ण काय[ 

गनȶ । 
नोट: भवन Ǔनमा[णका लाǓग Ĥèताǒवत जÊगा र खोला / नदȣ एवम ्कुलो, तालको सीमाना एǒकन गदा[ नापी नÈशा 

अनसुार Ǔनधा[रण गǐरनेछ ।माǓथ जनुसकैु कुरा उãलेख भएता पǓन छÏजा ३ फुट सàम ÈयाÛटǓलभर हाãन 

पाउने छ । तर जमीन एǐरया भन ेखãुला छोडन ुपनȶछ । यसरȣ छाǓडएको जÊगालाई हǐरयालȣ ¢ेğको ǽपमा 
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ǒवकास गनु[ पनȶछ । 

12.(9) सेवा सǒुवधा :  
नगरपाǓलकाबाट èवीकृǓत भएको नÈशा बमोिजम बनेको भवनलाई माğ सेवा सǒुवधा जडानको ǓनǓमƣ 

सàबिÛधत Ǔनकायलाई Ǔसफाǐरश लेखी पठाइनेछ । नगरपाǓलकाबाट गǐरएको Ǔसफाǐरश ĤाƯ भएपǓछ 

माğ सàबिÛधत Ǔनकायले सेवा सǒुवधा जडान गǐरǑदन ुपनȶछ । कुनैपǓन नया ँभवन Ǔनमा[ण वा भइरहेको 
भवनमा पǐरवत[न गनु[ पदा[ सेवा सǒुवधा सàबिÛध Ǔनàन Ǔलिखत Ĥावधानहǽ समावेश गनु[पद[छ ।  

12.(9).1. Ĥèताǒवत पãटबाट नगरपाǓलका वा सàबिÛधत Ǔनकायले तोǒकǑदएको दरुȣǓभğमा सतह ढल छ 

भने पãटǓभğको वषा[को पानी सतह ढलमा जोडन ुपद[छ । यèतो जडान गदा[ नगरपाǓलका वा 
सàबिÛधत Ǔनकायले तोकेबमोिजम जडान गनु[ पद[छ ।  

12.(9).2. सतह ढलमा कुनै पǓन ǒकǓसमको ठोस फोहरमैला सेिÜटक ʫाǋको फोहर एवम ् ǒवषाल ुपदाथ[ 
समावेश गरȣ पाउन पाईन ेछैन ।  

12.(9).3. चपȸको साथै सेÜटȣक ʫाǋ र सोक-ǒपट नभएको भवन Ǔनमा[णको लाǓग èवीकृती Ǒदने छैन ।  

12.(9).4. सडक अǓधकार ¢ेğǓभğ खानेपानी ʫाǋी तथा सेÜटǒक ʫाǋ र सोक - ǒपट Ǔनमा[ण गन[ पाईन े

छैन । यèता Ǔनमा[णको लाǓग पãट सीमानाबाट १ मी. जÊगा छोडन ुपद[छ ।  

12.(10) पाǒक[ ङको åयवèथा :  
12.(10).1. ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽको ǓनǓमƣ (आवासीय तथा साना घरेल ु उƭोग बाहेकमा) जàमा 

जÊगाको किàतमा १५ ĤǓतशत जÊगा पाǒक[ ङको लाǓग छोÔन ु पनȶछ ।' यèता भवनहǽको 
ǓनǓमƣ जÊगाको ¢ेğफलको आधारमा समेत नगरपाǓलकाले पाǒक[ ङको लाǓग छोÔन ु पनȶ 
जÊगाको ĤǓतशत तोÈन सÈनेछ ।  

12.(10).2. गाडी सàबिÛध मम[त उƭोग कारखानाको लाǓग जÊगा जÊगाको किàतमा २५ ĤǓतशत जÊगा 
पाǒक[ ङको लाǓग छोÔन ु पनȶछ । यèतो उƭोग, कारखानाका लाǓग जÊगाको ¢ेğफलका 
आधारमा समेत नगरपाǓलकाले पाǒक[ ङकोछोÔन ुपनȶ जÊगाको ĤǓतशत तोÈन सÈनेछ ।  

12.(10).3. भवनको Ĥयोग / उपयोगको पǐरवत[न गनु[ पदा[ पǓन पाǒक[ ङको लाǓग चाǒहने जÊगाको åयवèथा 
गनु[पद[छ ।  

12.(11) पेĚोल पàपहǽ सàबिÛधत सामाÛय åयवèथाः  
पेĚोल पàप तथा मम[त संभार सेवा केÛġ (सǓभ[स èटेशन) हǽको लाǓग तल Ǒदइएका Ǔनयमहǽ 

Ǔसफाǐरश गǐरएको छ ।  

12.(11).1. ३० मी. भÛदा कम चौडाई भएका साना सडकहǽका लाǓग सडक चोकबाट Ûयूनतम दरुȣ : ५० 

मी.  
12.(11).2. ३० मी. भÛदा बढȣ चौडाई भएका ठूला सडकहǽका लाǓग सडक चोकबाट Ûयूनतम दरुȣ : 

१०० मी.  
12.(11).3. २० मी. भÛदा कम चौडाई भएको सडकहǽमा पेĚोल पàपहǽ रािखने छैन ।  

12.(11).4. अǓधकतम ĒाउÖड कभरेज : २० ĤǓतशत  

12.(11).5. अǓधकतम फार : २.००  

12.(11).6. अǓधकतम उचाई : ६ मी.  
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12.(11).7. अगाडीको Ûयूनतम सेट åयाक : ६ मी.  
12.(11).8. सàबिÛधत Ǔनकाय (उƭोग मंğालय, आयल Ǔनगम, सडक ǒवभाग आǑद) बाट èवीकृत भएको 

हनुपुनȶछ ।  

12.(12) बस टǓम[नल सàबिÛध सामाÛय åयवèथा :  
12.(12).1. जǓमन तãलाको ५ ĤǓतशत ठाउँ याğीहǽको सǒुवधाको लाǓग र ǒटकट काउÛटर तथा 

काया[लय  

12.(12).2. पǒहलो तथा दोĮो तãलाको ठाउँ हलुाक, Ĥहरȣ चौकȧ तथा अÛय अ×यावæयक सेवाहǽ  

12.(12).3. कभरेज र फारमा बेसलाईन Ǔबसौनीहǽ समावेश हनेुछैन ।  

12.(13) बस टǓम[नल सàबिÛध सामाÛय åयवèथा :  
12.(13).1. जǓमन तãलाको ५ ĤǓतशत ठाउँ याğीहǽको सǒुवधाको लाǓग र ǒटकट काउÛटर तथा 

काया[लय  

12.(13).2. पǒहलो तथा दोĮो तãलाको ठाउँ हलुाक, Ĥहरȣ चौकȧ तथा अÛय अ×यावæयक सेवाहǽ  

12.(13).3. कभरेज र फारमा बेसलाईन ǒवसौनीहǽ समावेश हनेुछैन ।  

12.(14) आवसीय Ĥयोजनको ǓनǓमƣ जÊगा ǒवकास (Plotting) सàबिÛध सामाÛय åयवèथाः  
कुनै पǓन åयिƠ वा Ǔनकायले घडेरȣ जÊगाको ǒवकास गन[ चाहेमा सो सàबÛधी èवीकृǓतको लाǓग 

नगरपाǓलकामा तोǒकएको ढाँचामा तोǒकएको मापदंड अनसुारको जÊगा ǒवकासको योजना ( Üलान ) 

सǒहत दरखाèत Ǒदनपुनȶछ । ×यèतो दरखाèत उपर नगरपाǓलकाले वा अǓधकार ĤाƯ åयिƠले 

मापदÖड अनǽुप पेश भए नभएको हेरȣ मापदÖड अनसुारको भएमा जगगा ǒवकासको काय[ सǽु 

गनु[पनȶछ । तल उãलेिखत मापदÖड बाहेक अÛय मापदÖडको हकमा जÊगा ǒवकास गन[ Ĥèताǒवत ¢ेğ 

जनु Ĥमखु भ-ूउपयोग ¢ेğमा पद[छ, सोहȣ बमोिजमको मापदÖड लाग ुहनेुछ ।  

12.(14).1. १ कʧा वा सोभÛदा बढȣको जÊगा ǒवकास गदा[ यस नगरपाǓलकाबाट अǓनवाय[ǽपमा èवीकृǓत 

Ǔलनपुनȶछ ।  

12.(14).2. एक Ǔमटर भÛदा गǒहरो माटो परेुर तयार गनȶ भौǓतक ǒवकास वा जÊगा खिÖडकरण योजना 
Ĥसताव गदा[ सो जमीन कǓत भारवहन ¢मताको लाǓग ǒहसाब गǐरएको हो सोको ĤǓतवेदन समेत 

योजना èवीकृǓतको लाǓग पेश गनȶ Ǔनवेदनसाथ संलगन गनु[ पनȶछ ।  

12.(14).3. जÊगा ǒवकासको ǒवèततृ योजना ( Üलान) नगरपाǓलकामा पेश गरȣ èवीकृत भएपǓछ माğ 

बेचǒवखन गनु[पनȶछ ।  

12.(14).4. नगरपाǓलकाबाट èवीकृǓत ĤाƯ वा तोǒकएको मापदÖड पालना नगरȣ जÊगा ǒवकास गरȣ 
बेचǓबखन गǐरएको अवèथामा नÈसा पास गन[/ Ǔनमा[ण ǓनǓमƣ इजाजत Ǒदन तथा पूवा[धार एवं 

सेवा सǒुवधा उपलÞध गराउन नगरपाǓलका बाÚय हनेु छैन । जÊगा ǒवकास गनȶ åयिƠ वा 
संèथाले सàबिÛधत जÊगामा पूवा[धार तथा सेवा सǒुवधा जèतै सडक, Ēाभेल, खानेपानी, ǒवजलुȣ, 
नालȣ आǑद के कसरȣ ǒवèतार एवं åयवèथा गनȶ हो सोको ǒवèतǓृत योजना पेश गरȣ 
नगरपाǓलकाबाट èवीकृǓत Ǔलनपुनȶछ । यèतो पूवा[धार तथा सेवा सǒुवधाको Ǔनमा[ण ǒवèतार नभए 

सàम घडेरȣ तथा घडेरȣको ǽपमा जÊगा बेचǒवखन गन[ समेत èवीकृत Ǒदईन ेछैन । साथै जÊगा 
ǒवकास गदा[ देहाय बमोिजमका Ĥावधानहǽ अǓनवाय[ ǽपमा हनुपुनȶछ ।  
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12.(14).5. सडक :  

12.(14).5.1. जÊगा ǒवकास तथा ÜलǒटǍमा जान ेमलु सडकको चौडाई कàतीमा ८ मीटर हनुपुनȶछ ।  

12.(14).5.2. ÜलǒटǍ Ǔभğ कàतीमा ६ मीटर सडक चौडाई र सडक Ǔसमानाबाट १.५ सेटåयाक हनुपुनȶछ 

।  

12.(14).5.3. पãटहǽमा आवत जावत गनȶ बाटो Ǔनजी वा साव[जǓनक बाटो सँग जोǓडएको हनुपुनȶछ ।  

12.(14).5.4. साǒवक देिख साव[जǓनक ǽपमा चãदै आएको बाटोलाई कायमै रािखन ुपनȶछ ।  

12.(14).5.5. हालको मापदÖड लाग ुहनु ुभÛदा अगाǓड जÊगा ǒवकास भएको घडेरȣ / जÊगाको हकमा यी 
Ĥवाधनहǽ लाग ुहनुे छैनन ्। तर, उƠ ¢ेğमा जÊगा ǒवकासको काय[ ǒवèतार गदा[ भने 

यी Ĥावधनहǽ लाग ुहनुेछन ्। यèतो अवèथामा मÉुय माग[सँग जोÔने सडकको चौडाई 

परुानै कायम रहन सÈनेछ ।  

12.(14).5.6. ǒवƭमान साव[जǓनक मलु सडकसँग जोǓडने Ĥèताǒवत योजनाको Ĥ×येक सडकमा उƠ 

साव[जǓनक सडक देिख २० Ǔमटर Ǔभğ सàम चारपाĒँ ेगाडी Ǔछनȶ र Ǔनèकने बेÊलाबेÊलै 

ढोका तथा बाटो ( Gate and lane) हनु ुपनȶछ । ६ Ǔमटर सàम चौडा साव[जǓनक बाटोले 

छोएको जÊगामा १० Ǔमटर सàम अÊलो आवासीय Ĥयोजनका लाǓग Ĥèताǒवत योजनालाई 

माğ èवीकृती Ǒदइनछे । ८ Ǔमटर वा सो भÛदा बढȣ चौडा साव[जǓनक सडकले छोएको 
जÊगामा माğ १० Ǔमटर भÛदा अÊला आवासीय र साव[जǓनक भवन Ǔनमा[ण गन[ Ĥèताǒवत 

योजनालाई èवीकृǓत Ǒदइनछे ।  

12.(14).5.7. कुनै पǓन बाटोको घàुती वा मोडको Ûयनुतम अध[åयास ३.५ Ǔमटर भÛदा बढȣ हनु ुपनȶछ 

।  

12.(14).5.8. ढल तथा बाटो Ǔनमा[ण सàपǏ गनȶ दाǒय×व योजना Ĥèताव गनȶ संèथाको नै हनुेछ ।  

12.(14).5.9. बाटो तथा खãुला ¢ेğको èवाǓम×व ×यंस भौǓतक योजनाबाट लाभािÛवत हनुे भवन र 

जÊगा खǐरदकता[हǽमा संयƠु ǽपमा रहने काननुी åयवèथा खǐरदकता[हǽले नगरȣ 
योजना Ĥèताव गनȶ संèथाले नै गनȶछ ।  

12.(14).6. घडेरȣ ¢ğेफल:  

12.(14).6.1. Ûयूनतम ¢ेğफल : ६ धरु  

12.(14).6.2. मोहडाको Ûयूनम चौडाई: २० ǒफट  

12.(14).6.3. लि¢त वग[, èथान आǑदको आधारमा जÊगा ǒवकास काय[Đमको Ǔनàन नगरपाǓलकाले 

घडेरȣको Ûयूनतम ¢ेğफल र मोहडाको Ûयूनतम चौडाई माǓथ उãलेख गǐरएको भÛदा 
फरक तोÈन सǒकनेछ ।  

12.(14).6.4. Ĥèताǒवत घडेरȣको ¢ेğफल भǓूम सàबÛधी Ǔनयमहǽ, २०२१ ले तोकेको भÛदा कम 

ǒकƣा काट नहनु ेगरȣ योजना Ĥèताव गनु[पनȶछ ।  

12.(14).6.5. एउटै उचाइका अǓधकतम ३ तãले भवनहǽ भएको खÖडमा माğ जोǓडएका भवनहǽ 

(Row Housing ) Ǔनमा[ण गन[ Ǒदइनछे । जोǓडएका भवनहǽ Ǔनमा[ण गदा[ पǓछ भवनको 
मम[त गनु[ पदा[को अवèथामा भवन èवाǓम×वकता[हǽमा पन[ आउन ेदाǒय×व समेत भवन 

Ǔनमा[ण èवीकृǓतको लाǓग पेश गǐरने Ǔनवेदनसाथ संलÊन हनुपुनȶछ ।  
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12.(14).7. खलुला ¢ğे (सडक बाहेक ) :  

12.(14).7.1. ३ कʧा देिख ३० कʧा भÛदा कम घडेरȣ जÊगामा : जàमा जÊगाको ५ ĤǓतशत  

12.(14).7.2. ३० कʧा देिख ६० कʧा भÛदा कम घडेरȣ जÊगामा : जàमा जÊगाको ३.५ ĤǓतशत  

12.(14).7.3. ६० कʧा देिखमाǓथ जǓत सकैु घडेरȣ जÊगा : जàमा जÊगाको २.५ ĤǓतशत  

12.(14).7.4. साथै, यèतो खãुला ¢ेğको ¢ेğफल ८० वग[ Ǔमटर भÛदा कम र सो को चौडाई ८ 

Ǔमटर भÛदा कम हनु ुहुँदैन र यèतो खãुला ¢ेğको Ĥèताǒवत भौǓतक योजना ¢ेğको 
बाǒहरȣ साँध वा Ǔसमाना छोएको हनु ु हुँदैन । èवीकृत मापदÖड बमोिजम जÊगा 
ÜलǒटǍ नगरेमा सो ¢ेğमा खानेपानीको धारा जडान, Ǔबजलुȣ र अÛय पूवा[धार नगरȣन े

र जÊगा रोʞा राơ सǒकनेछ ।  

12.(14).8. घडेरȣको ǒवभाजन :  

12.(14).8.1. जÊगा ǒवकास गǐरएको ¢ğेमा घडेरȣको ǒवभाजन गनु[पदा[ नगरपाǓलकाको èवीकृǓत 

Ǔलएर माğ गनु[पनȶछ ।  

12.(14).8.2. घडेरȣ ǒवभाजन गदा[ तोǒकएको Ûयूनतम घडेरȣको ¢ेğफल भÛदा कम हनुेगरȣ गन[ पाइने 

छैन ।  

13. भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध माग[दश[क ǓसƨाÛतहǽ :  

13.(1) साव[जǓनक भवन संरचनाहǽ Ǔनमा[ण गन[ सàबिÛधत Ǔनकाय (जèतै : नागǐरक उʭन ĤाǓधकरण, 

चलिचğǒवकास बोड[ आǑद) बाहेक पूव[ èवीकृǓत Ǔलन ुपनȶ भए ×यèता Ǔनकायहǽबाट èवीकृǓत ĤाƯ गरेको 
भवन Ǔनमा[ण Ĥèतावलाई माğ èथानीय Ǔनयकाले èवीकृǓतको काय[वाहȣ अगाǓड बढाउनेछ । Ĥाचीन 

èमारक संर¢ण ऐन, २०१३ लाग ु हनुे ¢ेğमा परुात×व ǒवभागको èवीकृǓत ĤाƯ गरेको भवन Ǔनमा[ण 

Ĥèतावलाई माğ èथानीय Ǔनकायले Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ǒदनेछ ।  

13.(2) Ûयूनतम एक तलाको Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ आंिशक वा पूण[ Ǔलएको भवनलाई माğ èथानीय Ǔनकायले 

पानी, ǒवजलुȣ आǑद साव[जǓनक आधारभतू सेवाहǽ जडान गन[ Ǔसफाǐरश Ǒदनेछ ।  

13.(3) क, ख र ग वग[का भवनहǽको Ǔनमा[ण èवीकृǓतको लाǓग Ǔनवेदन Ǒदंदा भवनको èवाǓम×वकता[ले भवन 

Ǔनमा[णको सपुरȣवे¢ण भवन ऐन, २०५५ को दफा ११(३) अनसुार योÊयता पगेुको ĤाǒवǓधकसँग तोǒकएको 
ढाँचामा भएको सàझौतापğ समेत समावेश गनु[ पनȶछ । भवन èवाǓम×वकता[ले चाहेमा यसै Ǔनयमानसुार अकȷ  
ĤाǒवǓधक माफ[ त ् Ǔनमा[ण सपुǐरवे¢ण गराउन सÈनेछ । आफुले सàझौता अनसुार सपुǐरवे¢ण काय[ गन[ 
नसÈन ेभएको अवèथामा ĤाǒवǓधकले सोको सूचना अǒवलàव èथानीय Ǔनकायलाई Ǒदनपुनȶछ । यèतो सूचना 
नǑदने ĤाǒवǓधकलाई नगरपाǓलका काया[लयले कालो सूचीमा राơछे ।  

13.(4) भवनको ǒपǓलÛथको उचाई बाटोको अǓधकार ¢ेğलाई हानी नपयुाई गरȣ राơपुनȶछ । सडकको अǓधकार 

¢ेğ अǓतĐमण गरȣ खडुǒकला, याàप आǑद रािखएमा भवन Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒदइन ेछैन ।  

13.(5) एक मीटर भÛदा लामो छÏजा वा वाद[लȣको èĚÈचरल Ǔडजाइन पेश नभएको ग वग[कमो भवनलाई Ǔनमा[ण 

èवीकृǓत Ǒदइन ेछैन ।  

13.(6) नगरपाǓलकाले èथानीय सहभाǓगता सǒहतको आÝनो पǐरषÙको Ǔनण[यले यस मापदÖड ǒवपǐरत नहनुे गरȣ 
तोǒकएका मूल बाटोमा तोǒकएको तला ढाचा, आकार र रंगका भवनहǽमाğ Ǔनमा[ण गनȶ Ĥावधानहǽ लाग ु

गन[ सÈनेछ ।  
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13.(7) नया ँ Ǔनमा[ण हनेु 'क' र 'ख' वग[का भवनले छानाको पानी जǓमन मǓुन पठाउने र जǓमनले सोèन नसÈन े

पानी माğ ढलमा पठाउने åयवèथा गनु[ पनȶछ । यèतो åयवèथा नगरेमा भवनलाई भवन Ǔनमा[ण सàपǏ 

Ĥमाण पğ Ǒदइन ेछैन ।  

13.(8) शहरको èवǽपमा नकारा×मक असर पानȶ भनी ĤाǒवǓधक सǓमǓतले Ǔसफाǐरस गरेमा कुनै पǓन भवनमा 
होǓडɍग बोड[, टावर आǑद राơ Ǒदईन ेछैन । साथै, भवनको èĚÈचरल Ǔडजाइनमा नै यèता संरचनाहǽको 
भारलाई समावेश गरेको भए माğ भवनमा यèता संरचनाहǽ जडान गन[ Ǒदइनछे ।  

13.(9) तोǒकएका मलु सडक ǒकनारामा भवनहǽले Ǔनमा[ण भइसकेको भागलाई रंगरोगन (Finishing) नगरेका 
भवनलाई Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ तथा तãला थपको èवीकृǓत Ǒदइनेछैन । Ǔनमा[ण अवǓध पǓछ छत माǓथ 

ǒपलर रािख राơ पाईनेछैन ।  

13.(10) साव[जǓनक पानीको महुान र Ǔनकासलाई असर पनȶ गरȣ कुनै संरचना Ǔनमा[ण गन[ Ǒदईनेछैन ।  

13.(11) नदȣ उकासबाट आएको जǓमनमा साव[जǓनक सडक, ढल र उƭान बाहेक कुनै संरचना Ǔनमा[ण गन[ 
Ǒदईनेछैन ।  

13.(12) नापीनÈसा तथा Įेçतामा बाटो कायम नभएको साव[जǓनक जÊगालाई बाटो कायम गरȣ भवन Ǔनमा[ण 

èवीकृǓत Ǒदइन ेछैन ।  

13.(13) Ĥ×येक घरमा सेÜटȣ ʫाǋ अǓनवाय[ ǽपमा राơ ेगरȣ माğ भवन Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ǒदइनछे ।  

13.(14) ĤाकृǓतक ताल, धाप, पोखरȣ, पानीका महुान आǑद माèन ेगरȣ भवन Ǔनमा[ण èवीकृǓत Ǒदइन ेछैन ।  

13.(15) संèथागत भवन, सभा सàमेलन भवन र साव[जǓनक भवन Ǔनमा[ण गन[ èथानीय Ǔनकायबाट योजना 
अनमुǓत ( Planning Permit) Ǔलएर माğ नÈशापासको ĤǒĐया अगाǓड बढाउन ुपनȶछ ।  

13.(16) Emergency Response Plan संलÊन नभएका संयƠु आवास तथा साव[जǓनक भवनहǽ लाई भवन 

Ǔनमा[ण अनमुǓत Ǒदइनछैेन ।  

13.(17) खानी तथा भगूभ[ ǒवभाग र िजãला दैवीक Ĥकोप उƨार सǓमǓतले Ǔनषेध गरेका èथानहǽमा भवन Ǔनमा[ण 

गन[ अनमुǓत Ǒदईन ेछैन ।  

13.(18) सरकारȣ, साव[जǓनक तथा सामािजक संèथाको भवन Ǔनमा[ण गदा[ अपाǍहǽको पहँच हनुे गǐर Ǔनमा[ण 

गनु[पनȶछ ।  

13.(19) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ नǓलएका भवनहǽमा धारा तथा ǒवजलुȣ जडानको Ǔसफाǐरश गǐरने छैन ।  

13.(20) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ ǒवना भवनको बैǒकǍ र इÛसोरेÛस गन[ पाईने छैन ।  

13.(21) आवसीय भवनलाई åयसाǒयक लगायत अÛय Ĥयोजनका लाǓग Ĥयोग गन[ पाईने छैन । आवसीय 

भवनलाई आंिशकǽपमा समेत åयवसाǒयक Ĥयोजनमा लगाईएमा उƠ भवनलाई åयवसाǒयक भवन 

माǓननेछ ।  

13.(22) नÈसापास नभएका, भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी मापदÖड परुा नगरेका, भवन सǒहता परुा नगरेका र 

अǓभलेिखकरण नगरȣएका भवनहǽ साव[जǓनक Ǔनकायले भाडामा Ǔलन पाईने छैन ।  

13.(23) 'क' र 'ख' वग[ भवनहǽको Ǔनमा[ण गदा[ रेन वाटर हाभȶिèटǍ ĤǒवǓध अपनाउन ुपनȶछ ।  

13.(24) 'क' र 'ख' वग[का भवनहǽको Ǔनमा[ण èथलमा Ǔनमा[ण अवǓध भरȣ भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत पğ, नÈसा, 
सेटåयाक, Ground coverage Ration, Floor Area Ratio आǑद ǒववरण सǒहतको होǓड[Ǎवोड[ रािखन ु

पनȶछ ।  
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13.(25) Ǔनमा[ण सामाĒी :  
13.(26) भवन Ǔनमा[णको सामĒीहǽ राǒƶय भवन संǒहता अनसुार हनुेछ ।  

13.(27) भवन Ǔनमा[ण काय[को लाǓग Ǔछकाय[एको कुनै पǓन Ǔनमा[ण समाĒी सडक, नालȣ, पेटȣ वा अÛय 

साव[जǓनक माğ Ǔनमा[ण सामĒी राơ ेअनमुǓतको लाǓग आवेदन गरेमा न.पा. ले माग बमोिजम Ǔनमा[ण 

सामĒी राơ ेअनमुǓत Ǒदन सÈनेछ । यèतो अवèथामा सवारȣ, पैदल याğहुǽलाई आवतजावतमा कुनै 

ǒकǓसमको बाधा अवरोध हनेुगरȣ र नालȣमा पानीको वहाव रोǒकने गरȣ Ǔनमाण सामĒी राơ पाइन ेछैन 

।  

13.(28) कुनै पǓन साव[जǓनक सडक वा èथानमा ǒव£ापन सàबÛधी कुनै पǓन बोड[हǽ राơ ुपदा[ नगरपाǓलकाको 
èवीकृǓत Ǔलएर माğ राơ ुपनȶछ । अÛयथा Ǔनयमानसुार उƠ वोड[हǽ हटाई जǐरवाना गन[ सǒकनेछ ।  
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पǐरÍछेद - ५ 

भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत (नÈसापास ) सàबिÛध सामाÛय åयवèथा 
१४. भवनको ढाचँा/ नÈसा तयार र Ǔनमा[ण सपुǐरवे¢ण :  

14.(1) नगरपाǓलका काया[लयमा सूिचकृत नभएको कÛसãटेÛसी / इÛजीǓनयर / सव इÛजीǓनयरले तयार गरेको 
नÈसालाई èवीकृǓत Ĥदान गǐरन ेछैन । तर ǒवशेष Ĥकारका भवनहǽको लाǓग यस काया[लयमा सूिचकृत 

नभएता पǓन अनभुवी कÛसãटेÛसी / इÛजीǓनयरहǽको हकमा लाग ुहनुेछैन ।  

14.(2) माथी उãलेिखत “क” र “ख” वग[का भवनहǽको ढाचँा, नÈसा, èĚÈचर तथा अÛय सǒुवधाहǽको 
Ǔडजाइन र Ǔनमा[ण सपुǐरवे¢ण आǒक[ टेÈट इिÛजǓनयर वा भवन ¢ेğमा काम गरेको ५ वष[को अनभुव 

ĤाƯ ǓसǓभल इिÛजǓनयर / कÛसãटेÛसीबाट गराउन ुपनȶछ ।  

14.(3) माथी उãलेिखत “ग” र “घ” वग[का भवनको ढाँचा / नÈसा तयार र Ǔनमा[ण सपुǐरवे¢ण इिÛजǓनयर 

बाट वा सàबिÛधत ǒवषयमा Ĥमाण पğ तह उिƣण[ गरेको सव इिÛजǓनयरबाट गǐर इिÛजǓनयरबाट चेक 

जाँच भएको हनु ुपनȶछ ।  

14.(4) नÈसा / Ǔडजाइन तोǒकएको इÛजीǓनयरले नाम र दता[ नं. सǒहत Ĥमािणत गनु[ पनȶ छ ।  

14.(5) भवन Ǔनमा[ण सǒहता तथा मापदÖड ǒवपǐरत नÈसा Ǔनमा[ण वा Ĥमािणत गरेमा सàबÛधी ĤाǒवǓधक / 
कÛसãटेÛसी समेत िजàमेवार हनुेछ ।  

१५. नगरपाǓलकाको कम[चारȣहǽका लाǓग आचार संǒहता : 
नगरपाǓलका कम[चारȣको काम èवीकृत नÈसा तथा मापदÖड अनसुार भवन Ǔनमा[ण भएको छ छैन भǏे ǒवषयको 
अनगुमन गनȶ समेत रहेकोले Ǔनजहǽ भवनको Ǔडजाईन, नÈसा तथा जÊगा ǒवकास योजना Ǔनमा[णमा संलÊन भएमा 
Conflict of Interest हनु जाने भएकोले Ĥ×य¢ वा अĤ×य¢ ǽपमा नगरपाǓलकाका कम[चारȣहǽ नगरपाǓलकाको 
लगानीमआ Ǔनमा[ण हनु ेयोजना बाहेकका सǽुǍा नगर ¢ğे Ǔभğ Ǔनमा[ण हनु े संरचनाहǽको योजना, ढाँचा र नÈसा 
बनाउने काय[मा नगरपाǓलका काया[लयमा काय[रत कम[चारȣहǽ संलÊन हनु पाउने छैनन ्। यस åयवèथाको Ĥवाधन 

ǒवपरȣत गरेको पाइएमा सàबिÛधत कम[चारȣहǽलाई ĤचǓलत कानून अनसुार त×काल आवæयक कारवाहȣ गǐरनेछ ।  

१६. भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत शãुक / दèतरु :  
भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत (नÈशा पास ) र Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ तथा अÛय अनमुǓत शãुक/दèतरु नगर पǐरषÙले 

Ǔनधा[रण गरे बमोिजम हनेुछ ।  

१७. भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत (नÈसापास ) ĤाƯ गनȶ काय[ǒवǓधहǽ : 

17.(1) नगरपाǓलका ¢ेğमा भवन Ǔनमा[ण गन[ चाहन ेåयिƠ वा Ǔनकायले नया ँनÈशा पास तथा Ǔनमा[ण 

इजाजतका लाǓग काया[लयबाट उपलÞध गराउने ढाँचामा नगरपाǓलका सम¢ दरखाèत Ǒदनपुनȶछ । 

दरखाèत साथ देहायका कागजातहǽ संलÊन रािखएको हनु ुपनȶछ । नÈसा पास दरखाèत फारमको 
ढाँचा अनसूुची - ३ मा उãलेख गǐरए अनसुार हनेुछ । 

17.(1).1. Ǔनमा[ण गǐरने भवनको Ǔडजाइनर तथा भवन Ǔनमा[ण गनȶ åयिƠको सǒह छाप भएको A3 साइजको 
कàÜयटुर ǒĤÛट वा एमोǓनया ǒĤÛट नÈसा ( साइड àयाप, लोकेसन Üलान, 

सवǓडǓभजन/लेखाउटÜलान, भवन नÈसा, सेवा सǒुवधा योजना आǑद खलुाइएको ) - ३ ĤǓत  

17.(1).2. जÊगा धनी Ĥमाण पजुा[को ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  

17.(1).3. चाल ुआ.व. को मालपोत वा एǒककृत सàपǓत कर Ǔतरेको रǓसदको ĤǓतǓलपी - १ ĤǓत  

17.(1).4. नेपालȣ नागǐरकता Ĥमाण पğको ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  
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17.(1).5. घर नÈशा तयार गनȶ ĤाǒवǓधक / Ǔडजाइनरको न.पा. मा दता[ भएको Ĥमाण पğको ĤǓतǓलǒप - १ 

ĤǓत  

17.(1).6. संǓधयारहǽको नाम, थर र पğाचार गन[ सǒकने ठेगाना उãलेख गǐरएको चारǒकãला Ĥमाणपğको 
ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  

17.(1).7. भवन Ǔनमा[ण गनȶ जÊगाको ǒकƣा नं. èपƴ देिखने नापी काया[लयबाट Ĥमािणत नापी नÈसा-१ ĤǓत  

17.(1).8. न. पा. ले Ǔनधा[रण गरेको मापदÖड अनसुारको सडक नापी नÈशामा अथवा नगर ǒवकास सǓमǓतको 
नÈसामा देिखएको अवèथामा बाहेक न.पा. ले Ǔनधा[रण गरेको मापदÖड अनसुारको भवन Ǔनमा[ण 

गनȶ जÊगासàम पÊुन बाटो भएको Ĥमाण - १ ĤǓत  

17.(1).9. घर अगाडीको सडकको नगरपाǓलकाले कायम गरेको ¢ेğाǓधकार अनसुार जÊगा छाÔन मʷुर छु भनी 
गरेको कबǓुलयतनामा साव[जǓनक, सरकारȣ तथा गठुȤको जÊगामा भवन Ǔनमा[ण गनȶ भएमा सàबिÛधत 

अǓधकार ĤाƯ åयिƠ वा संèथाको सʞल èवीकृǓत पğ - १ ĤǓत  

17.(1).10. नÈसावाला मोहȣ भएको भए जÊगाधनी वा गठुȤको सʞल èवीकृǓत पğ - १ ĤǓत  

17.(1).11. Ǔधतो/ ǺǒƴबÛधकमा रहेको जÊगामा भवन Ǔनमा[ण गनȶ भएमा सàबिÛधत Ǔनकायको èवीकृǓत 

पğको सʞल ĤǓत - १ ĤǓत  

17.(1).12. बारेस राखी नÈसा पास गनु[ पनȶ भएमा वारेसनामा र वारेसको ना.Ĥ.प. को ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  

17.(2) साǒवक भवन भ×काई पनुः Ǔनमा[ण, थप भवन Ǔनमा[ण, तला थप गन[ तथा छाना / मोहडा फेन[का लाǓग 

देहायका कागजातहǽ पेश गनु[ पनȶछ ।  
17.(2).1. साǒवक घरको नÈसा पास भए सो को ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  

17.(2).2. नÈसा पास नगरेको भए नया ँनÈसा पास तथा Ǔनमा[ण इजाजतका लाǓग आवæयक कागजातको अǓतǐरĐ 

थप Ǔनàन कागजातहǽ पेश गनु[ पनȶछ ।  

17.(2).3. साǒवक भवन भ×काई पनुः Ǔनमा[णका लाǓग साǒवक घरको भईु तãलाको Üलान, चारै Ǔतरको एǓलभेसन र 

साइटÜलान  

17.(2).4. थप भवन Ǔनमा[ण तथा तला थप गन[को लाǓग साǒवक घरको सवै तãलाको Üलान, चारै तफ[ को एǓलभेसन, 

सबै भÛदा अÊलो भागबाट िखिचएको सेÈसन एǓलभेसन, साइट Üलान र आर. Ǔस. Ǔस. Ǔडटेल (ǒपलर, ǒवम, 

èलेव, ǓसलवÖेड, ǓलÛटलवेÖड र सेÝटȣ टɅक),  

17.(2).5. फेन[ Ĥèताव गǐरएको छानाको Ĥèताǒवत Üलान वा माहेडाको साथसाथै साǒवक भैरहेको छानाको Üलान 

वा मोहडा पǓन पेश गनु[ पनȶछ ।  

17.(3) कàपाउÖड पखा[ल लगाउन,े अèथायी Ǔनमा[ण गनȶ तथा अÛय Ĥावधानहǽको सàबÛधमा : 
17.(3).1. Ǔनमा[ण गǐरने कàपाउÖड पखा[लको Ǔडजाइनर तथा पखा[ल Ǔनमा[ण गनȶ åयिƠको सǒहछाप भएको A3 

साइजको कàÜयरु ǒĤÛट वा एमोǓनया ǒĤÛट नÈसा ( साइट àयाप लोकेसन Üलान, सवǓडǓभजन / 

लेआउटÜलान, पखा[ल नÈसा, सेवा सǒुवधा योजना आǑद खलुाइएको ) - ३ ĤǓत  

17.(3).2. अÛय कागजातहǽको हकमा नया ँनÈशा पास तथा Ǔनमा[ण इजाजतको लाǓग आवæयक पनȶ सबै 

कागजातहǽ पेश गनु[ पनȶछ ।  

17.(3).3. èवीकृत नÈशा फेरवदल गरȣ Ǔनमा[ण काय[ गनु[ परेमा सàबिÛधत घरधनीले फेरबदल गन[ खोजे 

अनसुारको पनुः नÈशा तयार गरȣ नगरपाǓलकामा èवीकृǓतको लाǓग पेश गनु[ पनȶछ र èवीकृत 

भएपǓछ माğ Ǔनमा[ण काय[ शǽु गनु[ पनȶछ ।  
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17.(4) साइटÜलान / लोकेसनÜलान / ãयाÖडèकेप नÈसा र भवन नÈसाको èकेल र खलुाउन ुपनȶ कुराहǽ :  
17.(4).1. लोकेसन Üलान : èवीकृत ले-आउट योजना नभएको ¢ेğमा Ǔछमेकको जÊगा समेतको Ǔसमाना तथा 

सडकको नाम र अविèथǓत देखाइएको १:१०,००० èकेलको लोकेसन Üलान तयार गनु[ पनȶछ ।  

17.(4).2. साइट Üलान : साइट Üलानको èकेल ५०० वग[ Ǔम. सàमको लाǓग १:१०० र ५०० वग[ Ǔम. भÛदा 
माǓथको लाǓग १:५०० हनु ुपनȶ छ । Üलानमा तल लेिखएका कुराहǽ दशा[इएको हनुपुनȶछ:  

17.(4).2.1. साइटको Ǔसमानाहǽ र ×यससँगै जोǓडएको जÊगाहǽ  

17.(4).2.2. साइटको अविèथǓत  
 Width of existing road (access)  
 Right of way of the road  
 Right of way from the center line of the road  
 Distance of building line from the certer line of the road  
 Distance of building line from the edge of the exiting road Set Back Side and rear 

margins Margins from public land, river, stream, canal etc.  
 Septic Tank & Soak - Pit  
 High tension line and distance of building line from its edge, if passes above the 

proposed site/plot  
17.(4).2.3. भवनको अविèथǓतमा पनȶ सडकहǽको नामहǽ ( भएमा माğ ) ।  

17.(4).2.4. साइटमा वा साइटको अगाडी पछाडी भएका ǒवƭमान भवनहǽ ।  

17.(4).2.5. १७.(४).२.१. को सÛदभ[मा Ǔनवेदकले आÝनो जÊगासँगै जोǓडएको सँगैको जÊगामा Ǔनमा[ण 

गन[ चाहेमा भवनसàम पपुहचु माग[ |  
17.(4).2.6. हावाको खãुला सकु[ लेसन र Ĥकाश तथा पहचुको लाǓग भवन सँगै छोǓडएको ठाउँ ।  

17.(4).2.7. घरको दाया ँबाया ँतथा पछाडी सडक भएमा सो सडकको चौडाई ।  

17.(4).2.8. भवनको योजनाको सàबÛधमा उƣर Ǒदशा ।  

17.(4).2.9. ǒवƭमान भौǓतक संरचनाहǽ |  

17.(4).2.10. जÊगाको ¢ेğफल र कूल घडेरȣको ¢ेğफलको सàबÛधमा Ĥ×येक तãलामा हनु 

आउने कभड[ एǐरयाको भाग ।  

17.(4).2.11. आवæयक परेमा पाǒक[ Ǎ ¢ğे देखाइएको पाǒक[ Ǎ योजना ।  

17.(5) ले-आउट Üलान : नगरपाǓलकाले िèवकृत गरेको भ-ूउपयोग योजनामा उãलेिखत शत[हǽ 

अनसुार लेआउट Üलानको तजु[मा गǐरएको हनु ुपनȶछ ।  

17.(5).1. ãयाÖडèकेप नÈशा : यसको èकेल ५०० वग[ Ǔम. सàमको लाǓग १:१०० र सो भÛदा माǓथको 
¢ेğफलको लाǓग १ : ५०० हनुेछ । यसमा आवागमन, पाǒक[ Ǎ èथलहǽ, बाटाहǽ, हǐरयालȣ 
तथा ब¢ृरोपणहǽ अंǒकत गǐरएको हÛुछ ।  

17.(5).2. भवन नÈशा: भवनको नÈशा, इलेभेसन तथा सेÈसनहǽ २५० वग[ Ǔम. सàमको घडेरȣको लाǓग 

१:५० èकेलमा २५० वग[ Ǔम. भÛदा माǓथको लाǓग १: १०० èकेलमा र २००० वग[ ǒक.Ǔम. 

वा सो भÛदा माǓथको लाǓग १:२०० èकेलमा र सबैको Ǔडटेãसहǽ १: १०० èकेलमा 
बनाइएको हनु ुपनȶछ ।  

17.(5).3. सबै तãलाको ढाकेको ¢ेğ समेǒटएका दईु नÈशाहǽ ( Ýलोर Üलान) र फाउÖडेशन वा ĚेÛच 

Üलान समावेश भएको हनेुछ । यसै Ĥƴ ǽपमा सबै ĥेम मेàबरहǽ, कोठाहǽको साइज तथा 
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अविèथǓत, भĆयाǍको चौडाइ र राàपहǽ र अÛय Ǔनकासका बाटोहǽ, लȣÝट राơ ुपनȶ भएमा 
ǓलÝट कोठा तथा लȣÝट Ǔडटेलहǽ देखाउन ुपनȶछ ।  

17.(5).4. भवनको सबै भागहǽको उपयोग देखाउन ुपनȶछ ।  

17.(5).5. Òवाइलेट, नहुाउने ठाउँ जèतो अ×यावæयक सेवाहǽको एǒकन अविèथǓत देखाउन ुपनȶछ ।  

17.(5).6. सेÈसन नÈशाहǽ अǓनवाय[ ǽपमा समावेश भएको हनु ुपनȶछ । यसमा फुटȣǍ (जग) को साइजहǽ, 

बेसमेÛट गारोको मोटा[, गारो, ĥेमीङ मेàबरहǽको साइज तथा èपेसीǍहǽ, Ýलोर èलावहǽ र 

छानाका èलावहǽ । सेÈशनमा भवन तथा कोठाहǽको उचाइहǽ र पारापटेको उचाइ र Ĝेनेज 

तथा छानाको èलोप / कàतीमा एउटा सेÈसन भयाǍ, भाडाकोठा Òवाइलेट, बाथǽम भएर 

काǒटएको हनु ुपनȶछ ।  

17.(5).7. सबै एलȣभेसनहǽ देखाउन ुपनȶछ ।  

17.(5).8. अनमुǓत ĤाƯ भवन रेखा भÛदा बाǒहर पनȶ भागहǽको नाप Ǒदन ुपनȶछ ।  

17.(5).9. छानाको Ĝेनेज तथा èलोप देखाइएको टेरेस Üलान समावेश हनु ुपनȶछ ।  

17.(5).10. उƣर Ǒदशा नÈशामा देखाउन ुपनȶछ ।  

17.(5).11. पाǒक[ Ǎ èथानहǽ भएमा सो को Ǔडटेल Ǒदन ुपनȶछ ।  

17.(5).12. भेिÛटलेटरहǽको सबै ढोका तथा अÛय ओपनीǍहǽको साइजहǽ समेत खãुने गरȣ Qmda4 

ǽपमा ǒवèततृ ǒववरणहǽ (Opening Schedule) समेत Ǒदन ुपनȶछ ।  

17.(5).13. न.पा. ले तोके बमोिजम गन[ आवæयक अÛय सबै ǒववरणहǽ ।  
 Dimension:  
 Necessary dimensions should be written down (dimensions read out and not measured)  
 Dimensions should be presented in the following ways:  
 Element to element Dimension  
 Center to center dimension  
 Total dimension  
 Internal dimension of room/space  
 General Structural Drawings:  
 Structure Details including Plan & Section of : Foundation  
 Column (minimum 12" ×12")  
 Walls  
 Slab  
 Staircase  
 Cantilever  
 Earthquake Consideration 
 Ductility Detailing  
 Other Details if required by Municipality  

17.(6) बहतुãले/ ǒवशेष भवनहǽको भवन योजना :   
भईु तãला सǒहत ५ तãला भÛदा बढȣ तãलाहǽ भएको वा १७ Ǔम. भÛदा बढȣ उचाई भएको र सभा 
भवन, संèथागत, औƭोǓगक, भÛडारण तथा खतरायƠु उपयोगहǽ भएको ǒवशेष भवनहǽको सÛदभ[मा 
Ǔनàन Ǔलिखत तथा ǒववरणहǽ समावेश हनु ुपनȶछ :  

17.(6).1. आगलागी ǓनयÛğणका औजार तथा गाडी मोÔने ठाउँ तथा भवनको वरȣपरȣ पहुँच माग[को ǒववरण 

सǒहत पहुँच माग[को åयवèथा ।  

17.(6).2. मÉुय तथा वैकिãपक भयाǍको साथै बाद[लȣसàमको पहुँच, करȣडर तथा लवीवाटको पहुँच ।  



 

37  
 

17.(6).3. ǓलÝट तथा फायर ǓलÝटहǽको अविèथǓत तथा ǒववरणहǽ  

17.(6).4. ǐरǍज Íयाàवर, सǓभ[स डÈट आǑदको ǒववरण |  

17.(6).5. आकासे पानी संकलन गनȶ पाइप तथा संकलन गनȶ ʫाǋहǽ ।  

17.(6).6. जेनेरेटर, ĚाÛèफम[र, èवीच Ǔगयर कोठाको अविèथǓत  

17.(6).7. अÊनी सूचक Ĥणालȣ / नेटवक[ को Ǔडटेलहǽ | 
17.(6).8. पानी ʫाǋ तथा पàपहाउसको अविèथǓत तथा नाप | 
17.(6).9. आगलागी सरु¢ाका जडानहǽको अविèथǓत तथा ǒववरणहǽ ।  

17.(6).10. जडान गǐरएका ĤाथǓमक उपचार औजारहǽको जडानका अविèथǓत तथा ǒववरणहǽ  

17.(7) खानपेानीको åयवèथा तथा अÛय सेवा सǒुवधाहǽ :  
17.(7).1. खानेपानी आपूǓत[को नÈशाहǽ, इलेभेसनहǽ तथा सेÈसनहǽ, ढल Ǔनकास Ĥणालȣ र अÛय सेवा 

सवुधाहǽको ǒववरण न.पा. ले चाहेको खÖडमा १:१०० को èकेल भÛदा कम नहनुे गरȣ उपलÞध 

गराउन ुपनȶछ ।  

17.(7).2. २०० वग[ Ǔम. भÛदा माǓथका आवासीय घडेरȣहǽको लाǓग र एक हेÈटर भÛदा बढȣको गैर आवासीय 

घडेरȣहǽको लाǓग तल Ǒदइएका Ĥावधानहǽ लाग ुहनुछे ।  

17.(7).3. बगɇचा तथा सफाईको लाǓग Ĥयोग भइसकेको पानीको पनुः Ĥयोग गन[को लाǓग छुʣै ǒवतरण 

Ĥणालȣको åयवèथा गनȶ । यसको लाǓग उपयƠु भÖडारणको सǒुवधालाई भवन नÈशामा देखाउन ु

पनȶछ ।  

17.(7).4. जǓमन मǓुनको पानीलाई भरण गन[को लाǓग घडेरȣ Ǔभğ वषा[×को पानी संकलन गन[ आवæयक 

åयवèथा गनु[ पद[छ ।  

१८. भवन  Ǔनमा[ण  अनमुǓत  Ǒदन े(नÈशा  पास  गनȶ) Ĥकृया :  
ĤाƯ भएका दरखाèत र आवæयक कागजात ǐरतपूव[क भए/नभएको जाँच बझु गनȶ, साधँ सǓधयारहǽको 
जानकारȣका लाǓग सूचना Ĥकाशन गनȶ, कम[चारȣ खटाई èथलगत जाँच बझु गन,े नÈसामा हेरफेर गनȶ, उजरुȣ Ǒदने, 

भवन Ǔनमा[णको àयाद थप गनȶ åयवèथा èथानीय èवायƣ शासन ऐन, २०५५ मा उãलेख भए बमोिजम हनेुछ । 

नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत Ĥकृया अनसूुची -३ मा उãलेख गǐरए अनसुार हनेुछ । यसका अǓतǐरƠ देहाय 

अनसुार हनेुछ :  

18.(1) भवन Ǔनमा[णको अनमुǓत Ǒददा चर ( ǒपǓलÛथ लेभल) सàम पǒहलो चरण र सपुर èĚÈचर दोĮो चरण गरȣ 
दईु चरणमा २ (दईु) वष[को लाǓग नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत Ǒदइनछे । पǒहलो चरणमा चर ( 

ǒपǓलÛथ लेभल) सàमको माğ Ǔनमा[ण अनमुǓत Ǒदइनेछ । ǒपǓलÛथ लेभल सàमको Ǔनमा[ण काय[ सàपन 

गरȣ नगरपाǓलकालाई जानकारȣ ǑदएपǓछ नगरपाǓलका काया[लयबाट जाँचबझु गǐर भवन Ǔनमा[ण 

मापदÖड अनसुार बनाइएको पाइएमा माğै सपुर èĚÈचरको अनमुती Ǒदइन ेछ ।  

18.(2) तãला थपको लाǓग अनमुǓत माग गनȶहǽको सàबÛधमा सपुर èĚÈचरको अनमुǓत पğ Ǒदइनछे र सोहȣ 
सàबिÛध Ĥकृयाहǽ माğ अपनाइनेछ ।  

18.(3) ǒवǓधवत नÈशा पास भएको ǓमǓतले २ (दईु) वष[Ǔभğमा Ǔनमा[ण काय[ सàपǏ गǐरसÈन ुपनȶछ । सो 
अवǓध Ǔभğ Ǔनमा[ण काय[ परुा हनु नसकेमा सàबिÛधत åयिƠ / Ǔनकाय / संèथाले नÈशा Ǔनमा[ण 

अनमुǓत नǒवकरण ( àयाद थप ) का लाǓग आवेदन गरेमा न. पा. ले Ǔनयमानसुार लाÊने ५ ĤǓतशत 

दèतरु Ǔलई बढȣमा एक पटकको लाǓग माğ पनुः २ (दईु) वष[को लाǓग नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण 
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अनमुǓत नǒवकरण ( àयाद थप गन[ सǒकनेछ । यो अवǓध Ǔभğ पǓन Ǔनमा[ण परुा नभएमा पनुः शǽु 

Ĥकृयाहǽ अपनाई नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत Ǔलनपुनȶछ ।  

१९. नगरपाǓलका ¢ğे ǒवèतार हनु ुअघी / नÈशा पास नभई Ǔनमा[ण भएका भवनहǽ(घरनÈसा  अǓभलेख) सàबिÛध 

åयवèथा:  
नगरपाǓलका ¢ेğ ǒवèतार हनु ुअघी यस नगरपाǓलकामा समाǒहत भएका गा.ǒव.स. हǽमा नÈसा पासको 
åयवèथा नरहेको र यस नगर ¢ेğमा नÈसा पास नभई Ǔनमा[ण भएका पʞी भवनहǽको संÉया उãलेÉय 

माğामा रहेको छ । यस तØयलाई मÚयनजर गरȣ नगरपाǓलका ¢ेğ ǒवèतार हनु ुअघी / नÈशा पास 

नभई Ǔनमा[ण भएका भवनहǽका सàबÛधमा Ǔनàनानसुार åयवèथा गǐरएको छ : 

19.(1) यो मापदÖड लागू हनु अगाडी / नÈशा पास नभई Ǔनमा[ण भएका भवनका धनीहǽलाई 

नगरपाǓलका काया[लयबाट ३ मǒहनाको समयािÞध Ǒदई पूव[ ǓनǓम[त भवनको नÈसा Ĥमािणकरण 
तथा अǓभलेखीकरण गन[/गराउन साव[जǓनक सूचना Ĥकाशन गǐर आåहान गǐरनेछ । सो 
सूचनाको àयाद अपगु हनेु देिखएमा कया[पाǓलकाको Ǔनण[य बमोिजम àयाद गन[ सǒकनेछ | 

19.(2) पूव[ ǓनǓम[त भवनको नÈसा पास गन[ दरखाèत साथ Ǔनàनानसुार कागजात पेश गनु[ पनȶछ ।  

 जÊगा धनी दता[ Ĥमाण पूजा[को ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  

 नापी काया[लयबाट Ĥमािणत भएको जÊगाको नÈसा १ ĤǓत  

 घर धनीको नेपालȣ नागǐरकता Ĥमाणपğको ĤǓतǓलǒप - १ ĤǓत  

 भवन सǒहता अनशुरण गǐर भवन Ǔनमा[ण भए/नभएको सàबÛधमा ĤाǒवǓधक ĤǓतवेदन 

 नगरपाǓलकामा दता[ भएको कÛसलटेÛसी / आǒक[ टेÈट वा ǓसǓभल इिÛजǓनयǐरङमा 
 èनातक गरेको ǓसǓभल इिÛजǓनयरबाट तयार भई सǒहछाप भएको नÈसा -३ ĤǓत  

19.(3) नगरपाǓलका काया[लयमा नÈसा पासका लाǓग दरखाèत दता[ भए पǓछ काया[लयले èथलगत जाँचबझु गन[ 
ĤाǒवǓधक कम[चारȣहǽलाई ǒफãडमा खटाउनेछ ।  

19.(4) ǒफãडमा खǒटने ĤाǒवǓधक कम[चारȣले èथलगत अÚययन गǐर सडकको ¢ेğाǓधकार Ǔमचे नǓमचेको, 
साव[जǓनक वा सरकारȣ जÊगा अǓतĐमण भए नभएको र भवनको वत[मान अवèथा समेत अÚययन गǐर 

नÈसा पास गन[ Ǔमãने / नǓमãन े सàबÛधमा आÝनो राय ठहर सǒहतको ĤǓतवेदन नगरपाǓलका 
काया[लयमा पेश गनु[ पनȶछ ।  

19.(5) नÈसा पास गन[ Ǔमãन ेठहर सǒहतको ĤाǒवǓधक ĤǓतवेदन ĤाƯ हनु आएमा १७ Ǔमटर सàम उचाई भएका 
घरको नगरपाǓलका काया[लयले नÈसा पास गǐर Ǒदनेछ । तर Ǔनमा[ण भइसकेका १७ Ǔमटर भÛदा अÊला 
भवनका हकमा भवन ǓडǓभजन काया[लयको Ǔसफाǐरशमा माğ, नÈसा पास गǐरनेछ ।  

19.(6) सडकको ¢ेğाǓधकार, साव[जǓनक वा सरकारȣ जÊगा नǓमचेका तर भवन सǒहत पालना भएको भनी 
ĤाǒवǓधक ĤǓतवेदन ĤाƯ नभएका र नगरपाǓलकाका ĤाǒवǓधक कम[चारȣहǽबाट èथलगत Ǔनǐर¢ण गदा[ 
अǓभलेिखकरण माğ गन[ सǒकन ेभǓन ĤǓतवेदन ĤाƯ भएका भवनहǽलाई नगरपाǓलकामा अǓभलेख राखी 
अǓभलेिखकरण Ĥमाण पğ Ǒदईनछे ।  

19.(7) अǓभलेिखकरण नगरȣएका भवनहǽलाई सरकारȣ, अध[सरकारȣ वा संèथाहǽले भाडामा Ǔलन पाउन ेछैनन 

।  

19.(8) सǽुǍा नगरपाǓलका Ǔभğको Ǔनमा[ण काय[को सÛदभ[मा भवन तथा बèती ǒवकास शाखाबाट नÈसापास 
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गराई वा Ĥथम, दोİो चरणको इजाजत Ǔलइसकेर पǓन भवन संǒहत मापदÖड ǒवपǐरत Ǔनमा[ण सàपǏ 

गǐरएका घर तथा भवनहǽको अǓभलेख åयवèथापनको लाǓग ǒवशेष åयवèथा गǐरएकोछ ।  

19.(9) यो मापदÖड Ĥारàभ भएसंगै अब उपराÛत Ǔनमा[ण हनुे घर तथा भवनहǽको भवन संǒहताका सबै 

मापदÖडहǽको पालना गǐर Ǔनमा[ण हनुपुनȶछ, अनगुमन र अनसुÛधानबाट अÛयथा हनु गएको पाइएमा 
×यèता भवन तथा घरहǽको अǓभलेख åयèथापनका लाǓग नगरपाǓलका नगर का[यपाǓलकाको काया[लय 

िजàमेवार रहने छैन र भकूàपजÛय ĤाकृǓतक ǒवपिƣको कारण यèता भवनहǽमा हनु सÈने भौǓतक 

¢Ǔतका लाǓग नगरपाǓलका जवाफदेǒह हनेु छैन ।  

19.(10) घर नÈशा अǓभलेख गदा[ ǒफãड नÈशामा कायम रहेको साव[जǓनक ¢ेğ कुलो, खोãसा, खोला, बाटो 
जंगल आǑद रहेको ¢ेğ Ǔमचेर बनाईएको घरको घरनÈसा आभलेख गǐरने छैन ।  

19.(11) अदालतले जÊगाको हकभोग सàबिÛध फैसला Ǒदएको सàबÛधमा उƠ जÊगामा Ǔनमा[ण भएको घरको 
अǓभलेख गन[को लाǓग सàबिÛधत वडा काया[लयबाट Ǔसफाǐरस भइ आएमा गन[ सǒकन े।  

२०. Ǔनमा[ण काय[ गदा[ अǓनवाय[ ǽपमा पालना गनु[पनȶ शत[हǽ :  

20.(1) मापदÖड अनसुार तथा नÈशापास अनसुार Ǔनमा[ण काय[ गनपुनȶ दाǒय×व :  

20.(1).1. ǒवǓधवत नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत ĤाƯ भएपǓछ माğ Ǔनमा[ण काय[ शǽु गन[ पाइनेछ । Ǔनमा[ण 

अनमुǓत पाएको कारण वा नÈशा तथा èपेसीǒफकेशनहǽ èवीकृत गǐरउका कारण वा भवन Ǔनमाण 

हदुा ँ न. पा. ले Ǔनǐर¢ण गǐरएको कारण कै आधारमा धनीलाई यस मापदÖड/नÈशापास अनसुार 

Ǔनमा[ण काय[ गनȶ पूण[ जवाफदेǒहताबाट मƠु माǓनने छैन ।  

20.(1).2. Ǔनमा[ण काय[ गदा[ भवन Ǔनमा[ण आचार संǒहता तथा Ĥèततु मापदÖड बमोजमा गनु[पनȶ शत[हǽ एवम ्

अनमुǓत पğ सàबÛध जानकारȣहǽ हािजस गरȣ सोको पालना गनु[पनȶछ । पास भएको नÈशा ǒवपरȣत 

वा नÈशा पास वेगर Ǔनमा[ण काय[ गरेमा साǒवक बमोिजम पाउन ेभौǓतक सǒुवधाबाट बिʶत गन[ 
सǒकनेछ र कुनै पǓन समयमा दÖड जǐरवाना गनȶ एवम ्भ×काउने तफ[  कारवाहȣ हनेुछ ।  

20.(2) Ǔनमा[ण èथलमा कागजातहǽ / दèतावेजहǽ राơ े:  

20.(2).1. Ǔनमा[णको अवèथामा भवन Ǔनमा[ण अनमुǓत पğको ĤǓतǓलǒप देिखने गरȣ टाँस गनु[ पनȶछ ।  

20.(2).2. ÜलȣÛथ लेभेलसàमको नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत ĤाƯ भएपǓछ सो नÈशाको एक ĤǓत 

Ǔनमा[ण èथलमा अǓनवाय[ ǽपमा राơपुनȶछ, अÛयथा नÈशा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓतको लाǓग 

कारवाहȣ गǐरन ेछैन ।  

20.(2).3. यस न.पा. तथा अÛय सàबिÛधत Ǔनकायका कम[चारȣहǽले जनुसकैु बखत जाँच गन[ आउदा 
Ǔनमा[ण अनमुǓत पğ र बǓनरहेको वा बǓनसकेको घर / पखा[लको नÈशान अǓनवाय[ ǽपमा 
देखाउन ुपनȶछ ।  

20.(3) Ǔनमा[ण काय[ भइरहँदा Ǔनमा[णको चेǒकǍ काय[ : नÈशा बनाउने ĤाǒवǓधक वा गरपाǓलकाको ĤाǒवǓधकबाट 

अǓनवाय[ ǽपमा ǒवǓभǏ चरणमा चेǒकǍ/सपुरȣवे¢ण गराउन ुपनȶछ । èवीकृत नÈशा बमोिजम भवनको 
Ǔनमा[ण काय[ गनȶ / गराउने िजàमेवारȣ घर धनीƨारा ǓनयƠु आǒक[ टेÈट / इिÛजǓनयर / सपुǐरवे¢कको 
हनेुछ । न.पा. मा Ǔनǐरि¢ण इकाई नभएको अवèथामा नÈशा पास उपशाखा वा अÛय सàबिÛधत उपशाखा 
वा शाखाले Ǔनǐर¢ण इकाईको िजàमेवारȣ वहन गनȶछ ।  

20.(4) भवन Ǔनमा[ण गदा[ नगरपाǓलकामा सिुचकृत ĤाǒवǓधक / कÛसãटेनसीबाट रेखाǋन गराएर माğ Ǔनमा[ण 
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काय[ शǽु गनु[पनȶछ ।  

20.(5) भवन Ǔनमा[ण गदा[ ताǓलम ĤाƯ / न.पा. बाट इजाजत ĤाƯ कालȣगढ, ǓमƸी, ठेकेदार जèता द¢ जनशिƠ 

माğ लगाउन पाइनेछ । 

20.(6) साव[जǓनक भवन Ǔनमा[ण गदा[ अपाǍहǽको पहचु हनेुगरȣ अपाǍ मैğी भवन Ǔनमा[ण गनु[पनȶछ ।  

20.(7) भवन बनाउदा दाँया बायँा तथा अÛय भवनहǽको लाइन Ǔमलाएर Ǔनमा[ण गनु[ पनȶछ ।  

20.(8) भवन Ǔनमा[ण गदा[ अǽको Ǔनकास बÛद गन[ पाइने छैन ।  

20.(9) भवन बनाउँदा आÝनो घरको अगाडी आÝनो जÊगाको हदसàम पʞी नाला आफɆ ले Ǔनमा[ण गनु[पनȶछ ।  

20.(10) वातावरण सÛतलुनको लाǓग आÝनो जÊगा Ǔभğ किàतमा २ वटा ǽख ǒवǽवा लगाउन ुपनȶछ ।  

20.(11) भवन Ǔनमा[ण सामाĒीहǽ भवन संǒहता अनसुारको हनु ुपनȶछ ।  

20.(12) भवन Ǔनमा[ण गदा[ Ǔनमा[ण सामाĒीहǽ सडकमा सवारȣ तथा पैदल याğीहरको आवागमनमा असर पनȶ 
गǐर र नालȣको पानीको बहावमा रोकावट आउने गǐर राơ ुथपुान[ पाइन ेछैन ।  

20.(13) छतको पानी जथाभावी फाãन पाइने छैन । पाइपƨारा नालȣ वा ǓनƱत ठाउँमा फाãन ुपनȶछ । अÛयथा 
सàपǏ Ĥमाणपğ Ĥदान गǐरने छैन र ĤचǓलत काननु बमोिजम जǐरवाना गन[ सǒकनेछ ।  

20.(14) भवन Ǔनमा[ण गदा[ Ǔछमेकȧलाई दग[Ûध नआउने गǐर आÝनो हक भोगको जÊगामा अǓनवाय[ ǽपमा 
चपȸ/सीपटक ʫाǋ Ǔनमा[ण गनु[ पनȶछ ।  

20.(15) आवासीय भवन Ǔनमा[ण गदा[ सबै कोठाहǽमा उÏयालो पÊुन ेगǐर Ǔनमा[ण गनु[ पनȶछ ।        

20.(16) मूल सडक ǒकनारामा भवनहǽलेǓनमा[ण भइसकेको भागलाई रंगरोगन (Finishing ) गरȣ राơ ुपनȶछ 

। Ǔनमा[ण अवǓध पǓछ छत माǓथ ǒपलर रािख राơ पाईनेछैन ।  

20.(17) कुनै पǓन åयिƠ वा संèथाले आÝनो भवन Ǔभğबाट Ǔनèकने फोहर पानी Ĥशोधन नगरȣ खोला, ताल, 

पोखरȣमा Ǔमसाउन पाइने छैन । उƠ काय[ गरेको पाइएमा सो काय[ बÛद गन[ लगाई आǓथ[क 

जǐरवाना समेत गǐरने छ ।  

२१. Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ĥदान गदा[ अपनाउन ेकाय[ǒवǓधहǽ :  

भवन Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ पाउँ भनी दरखाèत साथ भवनको अĒ भाग वा अĒ भागमा èथान नभएमा 
भवनको दाया ँबाया ँवा पछाडी कàतीमा दईुवटा बहवुषȸय ǒवǽवा लगाएको फोटो देिखने गǐर भवनको फोटो 
सǒहत सिुचकृत ĤाǒवǓधक / कनसãटेनसीबाट भवन Ǔनमा[णको सपुǐरवे¢ण भवन मापदÖडको अनशुरण गरȣ 
तथा èवीकृत नÈशा बमोिजम Ǔनमा[ण काय[ भएको åयहोराको Ǔलिखत ĤǓतवेदन संलÊन राखी आएमा मापदÖड 

अनशुरण गरȣ तथा èवीकृत नÈशा बमोिजम Ǔनमा[ण काय[ भए/नभएको åयहोरा सàबÛधमा नगरपाǓलका 
काया[लयले आÝनो ĤाǒवǓधकबाट चेक जाँच / पǐर¢ण गराई माğ Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒदइनेछ । Ǔनमा[ण 

सàपǏ Ĥमाण पğ Ǒदने Ĥकृया अनसूुची -६ मा उãलेख गǐरए अनसुार हनुेछ । यसका अǓतǐरƠ देहाय अनसुार 
हनुेछ ।  

21.(1) नगरपाǓलकाबाट जाँच पǐरषण हदुा ँखǒटएको कम[चारȣहǽलाई आवæयक सहयोग गनु[ पनȶछ ।  

21.(2) नगरपाǓलकाबाट चेक जाँच / पǐर¢ण हदुा ँमापदÖड तथा èवीकृत नÈशा ǒवपǐरत गरȣ Ǔनमा[ण काय[ भए 

गरेको पाइएमा सेवा सǒुवधाबाट बिʶत हनु ुपनȶछ । साथै जनुसकैु बखत नगरपाǓलकाले जǐरवाना गन[ 
वा घर भ×काउन ेआदेश Ǒदन सÈनेछ ।  

21.(3) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒददा भवनकोलाǓग Ûयूनतम कुराहǽ जèतै : गारो, छत Ðयाल ढोकाको खापा 
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भएको र चपȸ तथा सेिÜटक ʫाǋ Ǔनमा[ण भएकोमा Ǒदन सǒकनेछ ।  

21.(4) मापदÖड ǒवपǐरत Ǔनमा[ण भएकोमा हटाउन ु/ भ×काउन ुपनȶ भाग जǓत हटाई / भ×काई आएपǓछ माğ 

Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ Ǒदइनछे ।  

21.(5) भईु तãला भÛदा बढȣको Ǔनमा[ण अनमुǓत पाएकोमा अनमुǓत पाएजǓत सबै तãला Ǔनमा[ण भई नसकेको 
अवèथमा Ǔनमा[ण भएको तãलाको माğ Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ Ǒदइनेछ । बाकँȧ भाग ऐनले तोकेको 
àयादǓभğ Ǔनमा[ण काय[ सàपǏ गरेपǓछ माğ Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒदइनछे ।  

21.(6) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒददा घरको अगाडी आÝनो जÊगाको हदसàम पʞी नाला Ǔनमा[ण भएकोमा Ǒदन 

सǒकनेछ ।  

21.(7) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒददा छती पाइपƮारा नालȣ वा ǓनƱत ठाउँमा फाãन ेåयवèथा गरेकोमा Ǒदन 

सǒकनेछ ।  

21.(8) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ Ǒददा Ǔनमा[ण काय[ गदा[ पालन गनु[पनȶ अÛय शत[हǽ पूरा गरेको अवèथामा Ǒदन 

सǒकनेछ ।  

21.(9) नÈशापास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत वेगर Ǔनमा[ण भएकोमा तोǒकएको दÖड जǐरवाना Ǔतरȣ ǐरतपूव[क 

नÈशापास भएपǓछ माğ Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ Ǒदइनेछ ।  

21.(10) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ अǓनवाय[ ǽपमा ǓलइसकेपǓछ माğ सेवा सǒुवधा जèतै : ǒवƭतु, खानेपानी, 
मूãयाǋन, Įेèतामा घर कायम आǑद सàबिÛध Ǔसफाǐरश Ǒदइनछे ।  

21.(11) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ अǓनवाय[ ǽपमा ǓलइसकेपǓछ माğ धरौटȣ रकम ǒफता[ गǐरनेछ ।  

21.(12) Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाणपğ अǓनवाय[ ǽपमा ǓलइसकेपǓछ ऐन Ǔनयम अनसुारको समयावǓध Ǔभğ धरौटȣ 
रकम ǒफता[ ǓलइसÈन ुपनȶछ, अÛयथा नगरपाǓलकाले सदèयाहा गरȣ नगरपाǓलकाको कोषमा दािखला 
गनȶछ ।  

२२. घर नÈशा नामसारȣ सàबिÛध åयवèथा :  
घर नÈशा पास गराई Ǔनमा[ण सàपǏ भएका भवनहǽ मालपोत काया[लयबाट पास गराउने Ǔलखत रिजƶेशनमा 
घर भनी उãलेख भई भवनको मूãयाǋन बमोिजमको राजèव Ǔतरेकमा नÈशा नामसारȣको लाǓग दरखाèत पेश 

हनु आएमा नगरपाǓलकाले तोकेको दèतरु Ǔलई नामसारȣ गरȣ Ǒदन सǒकनेछ ।  
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पǐरÍछेद - ६ 

ǒवǒवध 

२३. अटेरȣ åयिƠको सूचीमा नाम दता[ :  
23.(1) नगरपाǓलका ¢ेğǓभğ नÈसापास नगराई वा Ǔनमा[ण अनमुǓत नǓलई घर, टहरा वा अÛय संरचना Ǔनमा[ण 

काय[ गनȶ, नÈसा पास गराएर पǓन सो अनसुारको संरचना Ǔनमा[ण नगनȶ वा यस मापदÖडको अपहेलना वा 
उãलघंन गनȶ åयिƠ / संèथालाई सो नगन[को लाǓग नगरपाǓलकाले २ पटकसàम Ǔलिखत सूचना गनȶछ । 

सो सूचना ĤाƯ गǐरसकेपǓछ पǓन सàपक[  नगनȶ वा आदेश Ǔनदȶशनको उãलंघन गनȶ åयिƠ वा संèथाको नाम 

नगरपाǓलकाले अटेरȣ åयिƠको कालो सूचीमा दता[ गनȶछ । ×यèता अटेरȣ åयिƠ / संèथाले आदेश 

Ǔनदȶशनको पूण[ पालना वा तोǒकएको काय[ नगरे / नगराए सàमका लाǓग वडा सǓमǓत वा नगरपाǓलकाबाट 

कुनै ǒकǓसमको Ǔसफाǐरस वा सेवा सǒुवधा Ĥदान नगरȣ ×यèतो संरचनाको नÈसा पास समेत गǐरन ेछैन ।  

23.(2) माǓथ बुदँा नं. २३.(१) बमोिजम Ǔनमा[ण भएको घर, टहरा संरचनामा कुन ैपǓन ǒकǓसमको åयापार, 

åयवसाय, कलकारखाना आǑद संचालनको लाǓग अनमुǓत समेत Ǒदइने छैन ।  

२४. परुèकार र दÖड सजाय :  

24.(1) नगरपाǓलकाले तोकेको Ǔनयम र Ĥकृया नपयुाई जथाभावी घर, टहरा वा संरचना Ǔनमा[ण गनȶ åयिƠ वा 
संèथाको बारेमा कसैले नगरपाǓलकामा जानकारȣ गराएमा ×यèता åयिƠ वा संèथाबाट नगरले 

Ǔनयमानसुार असपुर गरेको दÖड जǐरवाना रकमको नगरपाǓलकाले तोǒक Ǒदएको ĤǓतशत रकम जानकारȣ 
गराउने åयिƠ वा संèथालाई परुèकार èवǽप गǐरनेछ र जानकारȣ गराउने åयिƠको नाम गोÜय रािखनेछ 

।  

24.(2) यस मापदÖडमा उãलेख भएको कुराहǽमा सोहȣ बमोिजम र अÛय कुराहǽको हकमा èथानीय èवायƣ 

शासन ऐन, २०५५ तथा èथानीय èवायƣ शासन Ǔनयमावलȣ, २०५६ बमोिजम भए नभएको Ǔनरȣ¢ण 

गन[को लाǓग नगरपाǓलकाका पदाǓधकारȣ, काय[कारȣ अǓधकृत, कम[चारȣहǽ आएमा सàबिÛधत åयिƠले 

आवæयक सहयोग गनु[ पनȶछ ।  

24.(3) èथानीय èवायƣ शासन ऐन, २०५५ तथा èथानीय èवायƣ शासन Ǔनयमावलȣ, २०५६ बमोिजम 

तोǒकएको काम कुराहǽको उãलंघन गनȶ åयिƠलाई सोहȣ ऐन, Ǔनयमावलȣमा तोǒकए बमोिजमको दÖड 

जǐरवाना हनेुछ । यस मापदÖडमा उãलेख भएका काम कुराहǽको Ǔनयम उãलंघन गनȶ åयिƠलाई 

२४.(२) नं. बमोिजम Ǔनǐर¢णको लाǓग गएका पदाǓधकारȣ वा कम[चारȣलाई सहयोग नगरेमा वा 
सàबिÛधत शाखाको कम[चारȣ वा नगर Ĥहरȣ इकाईको ĤǓतवेदन र सàबिÛधत वडा अÚय¢को Ǔसफाǐरसको 
आधारमा पटकै ǒपÍछे नगरपाǓलकाले तोके बमोिजम जǐरवाना हनेुछ ।  

24.(4) माǓथ २४.(३).  नं. बमोिजम कायम भएको जǐरवानाको रकम घर नÈशा र राजƳ उपशाखामा लगत 

खडा गनु[का साथै अटेरȣ åयिƠको सूचीमा नाम दता[ गǐरनेछ ।  

24.(5) कायम भएको जǐरवानाको रकम नगरपाǓलकामा दािखला नगरेसàम र अटेरȣ åयिƠले तोǒकएको काय[ 
नगरेसàमका लाǓग वडा सǓमǓत तथा नगरपाǓलकाबाट गǐरने सàपूण[ सेवा सǒुवधाहǽ रोʞा रािखने छ ।  

24.(6) नगरपाǓलकाले तोकेको Ǔनयम र Ĥकृयालाई वेवाèता गरȣ भवन वा संरचना Ǔनमा[ण गनȶ åयिƠ वा संèथाले 

सामाÛय ĤकृǓतको गãती, कǓम कमजोरȣ भएको सज[Ǔमनबाट वा Ǔनरȣ¢णबाट देिखन आएमा नगर Ĥमखुले 

तोके बमोिजमको जǐरवाना गरȣ साव[जǓनक èथान अǓतĐमण गरȣ वा नÈसामा पास भएको भÛदा फरक 
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भवन वा संरचना बनाएको बाहेकलाई माğ Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण-पğ उपलÞध गराईने छ ।  

२५. भवनको नÈसा / जÊगा ǒवकास योजना बनाउन े:   

भवन Ǔनमा[ण / घडेरȣ जÊगा ǒवकास गन[ चाहन ेåयिƠ वा संèथाले न.पा.मा सिुचकृत भई इजाजत Ǔलएका åयिƠ 

वा कनसलटेÛसीहǽबाट नगरपाǓलकाले तोके अनसुारको मापदÖड बमोिजमको भवनको नÈसा / जÊगा ǒवकास 

योजना (Üलान) बनाई पेश गनु[पनȶछ । नÈसा / योजना (Üलान) बनाउन चाहने योÊयता पगुेका åयिƠ वा 
कÛसलटेÛसीहǽले नगरपाǓलकामा सूिचकृत भई èवीकृǓत Ǔलएर माğ ×यèतो नÈसा / योजना ( Üलान) बनाउनका 
लागी आƾान गन[ सÈनेछ र नगरपाǓलकामा सूिचकृत भई èवीकृती Ǔलएर माğ ×यसतो नÈसा / योजना (Üलान) 

बनाउनका लाǓग आƾान गन[ सÈनेछ र नगरपाǓलकाबाट ×यèतो सूिचकृत सàबिÛध åयवèथा नभए सàम लाग ुहनु े

छैन ।  

२६. Ĥमाण पğ Ǔलन अǓनवाय[ गन[ सÈनेछ :  

26.(1) यस नगरपाǓलका ¢ेğ Ǔभğ भवन बनाउने ǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदार वा Ǔनजहǽको संèथाहǽ सँग 

साझेदारȣमा भकुàपीय जोिखमबाट बÍन सÈने गरȣ भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध ताǓलम Ĥिश¢णहǽ Ĥदान गरȣ 
Ĥमाण- पğ Ǔलएर माğ Ǔनमा[ण काय[ गन[/गराउन नगरपाǓलकाले अǓनवाय[ गन[ सÈनेछ ।  

26.(2) नÈसा पास गराई भवन Ǔनमा[णको काय[ थालनी गदा[ सǽुǍा न.पा. काया[लयबाट Ĥमाणपğ ĤाƯ गरेका भवन 

Ǔनमा[ण गनȶ राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारसँग नै अǓनवाय[ ǽपले Ǔनमा[ण काय[ गनु[ गराउन ुपनȶछ । तर 

काया[लयबाट राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारहǽलाई ताǓलम Ĥिश¢ण Ĥदान पƱातमाğ लाग ुगǐरनेछ ।  

26.(3) भवन Ǔनमा[ण गनȶ राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारहǽलाई ताǓलम Ĥिश¢णको काय[ सàपǏ भएपǓछ यस 

काया[लयमा भवन Ǔनमा[णका लाǓग नÈसा पास गन[ पाउन ेघरधनीहǽले यस काया[लयबाट Ĥमाण पğ ĤाƯ 

गरेका राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारसँग माğ भवन Ǔनमा[णको काय[ गनु[ गराउन ुपनȶछ ।  

26.(4) नÈसा पासका लाǓग नÈसा दरखाèत फाराम दता[ गन[ आएका बखत न ै भवन Ǔनमा[ण गराउन चाहन े

राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारलाई बोलाएर Ǔनजसँग काया[लयमा सàझौता गनु[ गराउन ुपनȶछ।  

26.(5) भवन Ǔनमा[ण काय[को èथलगत चेक जाँच / Ǔनǐर¢ण गदा[ काया[लयबाट Ĥमाण पğ ĤाƯ गरेका राजǓमƸी, 
कालȣगढ, ठेकेदारहǽले Ǔनमा[ण काय[ गǐररहेको नपाईएमा वा नठहǐरएमा घरधनीहǽबाट यस काया[लयमा 
भएको सàझौता अनसुार पटʞै ǒपÍछे नगरपाǓलकाले तोके बमोिजम जǐरवाना लाÊने छ ।  

26.(6) भवन Ǔनमा[ण सàपǏ भएपǓछ भवन Ǔनमा[ण गनȶ राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदार तथा घरधनी दवैु काया[लयमा 
उपिèथत भई राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारले उƠ भवन मैले आफैले Ǔनमा[ण काय[ सàपǏ गरेको हो भनी 
Ǔलिखत ĤǓतवेदन ĤाƯ भएपǓछ माğ घरधनीहǽलाई Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ Ǒदईनछे ।   

26.(7) पास भएको नÈसा ǒवपǐरत भवन Ǔनमा[ण गरȣरहेको वा गरेको पाईएमा Ǔनमा[ण गनȶ राजǓमƸी, ठेकेदारको 
Ĥमाण पğ समेत खारेज गरȣ भवन भ×काउन आदेश Ǒदन सǒकने छ ।  

26.(8) यस काया[लयबाट ताǓलम Ĥिश¢ण Ǔलएका राजǓमƸी, कालȣगढ, ठेकेदारहǽले Ĥमाण पğ Ĥ×येक आ.व. 

को आिƳन मसाÛतसàम तोǒकएको नǒवकरण दèतरु बझुाई नǒवकरण गराई सÈन ुपनȶछ । तोǒकएको 
समय Ǔभğ नवीकरण नगराएमा तोǒकए अनसुार जǐरवाना लाÊनेछ तथा दईु वष[ Ǔभğ नǒवकरण नगराएमा 
काया[लयबाट Ǒदईएको Ĥमाणपğ खारेज गǐरने छ ।  

26.(9) नगरपाǓलकाको मापदÖड, नीǓत Ǔनयमका पालना गरȣ यस Ǔभğमा नै Ǔनमा[णको काय[ सàपǏ गनȶ राजǓमƸी, 
कालȣगढ, ठेकेदारहǽलाई यस काया[लयबाट Ĥ×येक वष[ हनेु नगरपǐरषɮ वा नगरपाǓलका बैठकबाट 
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Ĥो×साहन èवǽप सàमान गǐरनेछ ।  

२७. मापदÖडको åयाÉया :  
27.(1) यो मापदÖडको कुनै Ĥावधानको अथ[ èपƴ नभएमा नगरपाǓलका बोड[ƨारा हनेु åयाÉयालाई आǓधकाǐरक 

åयाÉया माǓननछे ।  

27.(2) ǒवƭमान मापदÖडमा åयवèथा नभएका वा èपƴ नभएका वा अपगु भएका Ĥावधानहǽको हकमा 
नगरपाǓलकाले आवæयक Ĥावधानहǽको åयवèथा गरȣ नगरवासीहǽलाई जानकारȣ गराउनेछ ।   

27.(3) यस मापदÖडका ǒवǓभǏ Ĥावधानहǽमा तोǒकएको Ûयूनतम शत[हǽ पूरा भएका नÈशा दरखाèतहǽलाई 

माğ नगरपाǓलकाƨारा èवीकृत गǐरनेछ ।  

२८. खारेजी र बचाउ :  

28.(1) हालसàम लाग ुरहेको भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध मापदÖड र Ǔनमा[ण अनमुǓत तथा नÈशा पास काय[ǒवǓध खारेज 

गǐरएको छ  । 
28.(2) यो मापदÖड लाग ुहनु ुअगाडी लाग ु रहेको भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध मापदÖड र Ǔनमा[ण अनमुǓत सàबिÛध 

काय[ǒवǓध अनसुार भवन अनमुǓतको लाǓग नÈशा सǒहत दरखाèत दता[ भएका तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत ĤाƯ 

गǐरसकेका Ĥèताǒवत भवन Ǔनमा[णको हकमा ×यस समयमा लाग ुरहेको भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध मापदÖड र 

Ǔनमा[ण अनमुǓत सàबिÛध काय[ǒवǓध अनसुार नै हनुेछ ।  

28.(3) यो मापदÖड लाग ुहनु ुअगाडी लाग ु रहेको भवन Ǔनमा[ण सàबिÛध मापदÖड र Ǔनमा[ण अनमुǓत सàबिÛध 

काय[ǒवǓध बमोिजम भए गरेको काम कुरालाई यसै मापदÖड बमोिजम भए गरे सरह माÛयता Ǒदइनछे ।  
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अनसूुचीहǽः  
यस मापदÖडमा देहाय अनसुारको अनसुचुीहǽ समावेश गǐरएका छन | यी अनसूुचीहǾ यस माÜदÛÙको 
अǓभǏ अǍको ǽपमा रहने छ | 

 अनसूुची - १ : सǽुǍा नगरपाǓलका ¢ेğǓभğका सडकहǽको वǓग[करण 

 अनसूुची - २: सǽुǍा नगरपाǓलका ¢ेğǓभğका सडकहǽको मापदÖड  

 अनसूुची - ३ : नÈसा पास दरखाèत फारामको ढाचँा 
 अनसूुची - ४ : नÈसा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत Ĥकृया 
 अनसूुची - ५: सेट åयाक, लाइट Üलेन र Ýलोर एǐरया रेèयो सàबिÛध èकेच  

क) सेट Þयाक र लाईट Üलेन  

ख) Ýलोर एǐरया रेèयो (फार) 

 अनसूुची - ६ : Ǔनमा[ण सàपǏ Ĥमाण पğ Ĥदान गनȶ Ĥकृया  
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अनसूुची - १ 

सǽुǍा नगरपाǓलकाको भ-ूउपयोग वगȸकरणका लाǓग नगर ¢ğे Ǔभğ रहेका सडकको देहाय 
बमोिजमको वग[ Ǔनधा[रण अनसूुची १ मा उãलेख भए बमोिजम हनुछे | 

 राǒƶय राजमाग[ 
१. पूव[ पिƱम राजमाग[ ४, ५, ६ र ८ 

२. सगरमाथा राजमाग[ ४, ३, २ र १ 

 िजãला सडक 

१. कुशाहा - बेलȣ सडक (िजãला) ५, ७. ८ र १० 

२. कडरबोना - रौतहट सडक (िजãला सडक) ६, ८ र ११ 

 क वग[का सडक  

१. कदमाहा - कुशाहा - चकदह - Ĥमानपरु - बैरबोना - ǒटकुǓलया - पटेवा[ सडक ४, ५, ७, ९ र १० 

२. कुशहा चोक (सǽुǍा पलु पिƱम) - वीरनगर - मधपुʣी - खोǐरया टोल - लिêमपरु - भसूी मौǓलया 
सडक ५. ४ र ३ 

 ख वग[का सडक  

१. वडा ७ को काया[लय - मलहानमा - महǓुलया सडक ७ र ८  

२. परमानपरु (सामवुाǒयक भवन) - धाती बाजार कदàहा चौक सडक ९, ७. ८ र ११ 

३. अलगटोǓल - पटेवा[ - रामपरु सडक ८, १० र ११ 

४. कडरबोना Įीपरु - पहाड फेदȣ सडक ६ 
५. Įीपरु चोक - Įीपरु सडक ६ 

६. दौलतपरु - करहरवा चोक - चहका कोǐरया सडक ३ र १ 

७. िशशवरȣ - रÈसाहा - बाउǏा - कमलपरु भीǓड़या सडक १ र २ 

८. पव[ पिƱम लोक माण[ - बǓनगमा -Ǔबरनगर सड़क ५ र ४ 

९. कुशहा èकूल पिƱम - Ĥशासकȧय भवन - कनकपरु हँदे सरगरामाथा लोक माग[ जोड़न ेसडक ५ र ४ 

१०. Ĥशसकȧय भवन - वǓनगमा - Ǔबरनगर सडक ४ र ५ 

११. पोखǐरया चोक - महǓुलया सडक ७ र ८ 

१२. ८ नं वड़ा कायालय - मसुहरǓनया - अउराहा - Ĥमानपरु सडक ९, ८ र११ 

१३. सगरमाथा लोक माग[ - Ĥशाकȧय Ǔभवन - कनकपरु सड़क ४ 

१४. वड़ा नं. ५ को Ǔससा देिख - मधपुʣीको लवटोǓलया बƨुचोक सडक ५ र ४ 

१५. िशव चोक - हǐरपरु - वड़ा काया[लय -  परमानपरु सडक ५, ७ र ९ 

 ग वग[का सडक  

१. कडरबोना - Įीपरुचोक सडक ६ 

२. िशशवुार - तेदहारȣ सडक १ 

३. बीरनगर चोक - वǓनगमा - वीरनगर (ǒवƭालय) ५ र ४ 

४. कदमाहचोक - कदमहागाउँ - लिêमपरु चोक - लबटोǓलया सडक ४ र ३ 

५. चकदह (पूव[) - हǐरपरु - पोिखǐरया ७  

६. सǽुǍा पाहाड - सेǓतदेबी मािÛदर - खोǐरया टोल - ǒवसनǐरया दह - करहरवा चहका जोडन ेसडक ६, 
४, ३ र १ 

७. मधपुʣी - खोǐरया टोल - चहका कोǐरया जोडन ेसडक ४ र ३ 

८. कदमहा Ěाǒफक - पिƱम कुशहा- हराहा बॉध सडक ४ र ५ 

९. लोक माग[ - मलहÛमा - साǓबक बड़ा नं १ देिख ८ सàम 
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अनसूुची - 2 

सǽुǍा नगरपाǓलकाको भउूपयोग वगȸकरणका लाǓग नगर ¢ğे Ǔभğ रहेका सडकको देहाय 
बमोिजम सडक अǓधकार¢ğे अनसूुची २ मा उãलेख भए बमोिजम हनुछे | 

सडक सडक चौडाई (Right Of Way) सेट Þयाक 

राǒƶयराज माग[ ५०Ǔम. ६ Ǔम. 

िजãला सडक ३० Ǔम. ६ Ǔम. 

'क' वग[को सडक ३० Ǔम. २ Ǔम. 

'ख' वग[को सडक २० Ǔम. २ Ǔम. 

'ग' वग[को सडक १० Ǔम. १.५ Ǔम. 

'घ' वग[को सडक ६ Ǔम. - ९.९९ Ǔम. १.५ Ǔम. 
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संलÊन कागजातहǽ : 
ज.ध.दता[ Ĥमाण पğ ĤǓतǓलǒप -१ 

नागǐरकता Ĥमाण पğ ĤǓतǓलǒप -१ 

मालपोत Ǔतरेको रǓसद -१ 

जÊगाको फायल नÈसा -१ 

जÊगाको फूल नÈसा -१ 

अनसूुची- 3  

नÈसा पास दरखाèत फारामको ढाचँा 
(Ǔनयम १४९ सँग सàबिÛधत) 

Įी सǽुǍा नगरपाǓलका काया[लय,                                               Ǔस.नं.:.............. 
मधपुʣी, सƯरȣ ।               कàÜयटुर दता[ नं.:.......                                                            
                                                                       ǓमǓतः ......................... 

ǒवषयः नÈसा पास सàबÛधमा । 

मैले/हामीले देहाय बमोिजम Ǔनमा[ण काय[ गनȶ भएकोले, उƠ Ǔनमा[ण गनȶ भवन आǑदको ǒववरण तपǓसलमा खलुाई आÝनो 
हक भोगको Ǔनèसाको नÈ कल ǒकƣा नापी नÈसाको नʞल र घरको आवæयक नÈसा सǒहत Ǔनवदेन पेश गरेको छु/छɋ । 
उƠ नÈसा पास गरȣ Ǔनमा[ण काय[ गन[ èवीकृत पाउन अनरुोध गद[छु/गद[छɋ । यस दरखाèतमा लेिखएको åयहोरा Ǒठक 
साचँो छ । झʧुा ठहरे कानून बमोिजम सहुँला बझुाउँला । 

तपǓसलः- 
1. जÊगा धनीको नाम  ,थर ,वतनः  

2. नÈसा वालाको नाम, थर, वतन:  

नागǐरकता Ĥमाण पğ नं, 
पǓत/ǒपताको नाम:  

3. जÊगा रहेको ठाउः 
हाल वडा न,: .......................................   टोल: ........................... 
साǓबक गा.बी.स.:...................................   वडा न. ........................ 

4. जÊगाको ǒकता नं  .......................¢ğेफलः   ....................................  

5. बÛ न ेभवनको Ĥयोजनः ............................   èवाǓम×वः ...................... 
6. जÊगाको चारǒकãला तथा संǓधयारको नामः 

पूव[ तफ[  :  ............ ǒफट सàम आÝनो जÊगा पǓछ Įी ....................................... को जÊगा  

पिƱम तफ[ :  ............ ǒफट सàम आÝनो जÊगा पǓछ Įी ....................................... को जÊगा 
उƣर तफ[ :  ............ ǒफट सàम आÝनो जÊगा पǓछ Įी ....................................... को जÊगा 
दि¢ण तफ[ ः  ............ ǒफट सàम आÝनो जÊगा पǓछ Įी ....................................... को जÊगा 

7. Ǔनमा[ण काय[को ǒकǓसमः  

क) नया घर Ǔनमा[ण  

ख) तãला थÜन े 

ग) साǒवकको घर भ×काई पनु: Ǔनमा[ण गनȶ  

घ) घर Ǔनमा[ण ǒवèतार  

ङ) ÏÊगाको पǑʞ पखा[ल लगाउन े 

च) घरको मोहडा फेनȶ 
छ) भरको छाना फनȶ  

 
 
 
 

 
 

 

Ǔनवदेकको 
सहȣ: 
परुा नाम, थर: 
उमेर: 
ठेगाना: 
टेǓलफोन नं.:- 
नÈसा दता[ गन[ ãयाउनेको सहȣ:- 
नाम, थर :- 
ǓमǓत:- 
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अनुसूची - ४ 

नÈसा पास तथा Ǔनमा[ण अनमुǓत ĤǒĐयाः 
Ǔस .नं.  काय[ ǒववरण िजàमेवार शाखा र åयिƠ कैǒफयत 

१. आवæयक कागजात संलÊ न राखी दरखाèत Ǒदने Ǔनवेदक  
२. मापदÖड अनसुारको भवन नÈसा र संलÊ न कागजातहǽ 

भए नभएको जाँचबझु गनȶ  
ईिÛजǓनयर   

३. तोक आदेश काय[कारȣ अǓधकृत /नगर Ĥमखु   
४. मलु दता[  दता[ चलानी   
५. १५ Ǒदन ेसूचना Ĥकाशन गनȶ र Ĥकािशत गरेको मचुãुका 

तयार गनȶ  
घर नÈसा उप -शाखा    

६. उजरुȣ परेमा छानǒवन गनȶ घर नÈसा /काय[कारȣ अǓधकृत   
७. १५ Ǒदन ेसूचना तामेलȣ पæ चात सàबिÛधत Ǔनवेदक 

अǓनवाय[ सàपक[  गनȶ र कागजात अÚययन गǐर 
सज[Ǔमनको ǓमǓत Ǔनधा[रण गǐर Ǔनवेदकलाई जानकारȣ Ǒदने 

Ǔनवेदक /घरनÈसा उपशाखा   

८. Ǔनधा[ǐरत ǓमǓतमा संǓधयारहǽलाई सàबिÛधत Ǔनमा[ण 
èथलमा बोलाउने र Ǔनयमानसुार सज[Ǔमन गनȶ 

Ǔनवेदक /घरनÈसा उपशाखा   

९. सज[Ǔमन बमोिजम हक बेहक र अÛय िखचलो भए 
Ĥमखुको Ǔनदȶशन अनसुार दवैु प¢लाई बोलाई छलफल 
गराई Ǔछनोफानो गनȶ । 

घरनÈसा उपशाखा  

१०. सज[Ǔमन बमोिजम हक बेहक नदेिखएमा तथा अÛय 
िखचलो Ǔछनोफानो भएमा ǒपǓलÛथ लेभल सàम )पǒहलो 

चरण   (Ǔनमा[ण अनमुǓतको लाǓग ǒटÜपणी उठाउने  

घरनÈसा उपशाखा  

११. ǒटÜपणीमा राय पेश गनȶ इिÛजǓनयर  
१२. राजæ व यǒकन गǐर राजæ व शाखामा पठाउन े घर नÈसा उप -शाखा   
१३. राजæ व काÒने राजæ व शाखा  
१४. ǒपǓलÛथ लेभलसàम )पǒहलो चरण (Ǔनमा[ण गनȶ अनमुǓत 

Ĥदान गनȶ 
काय[कारȣ अǓधकृत /नगर Ĥमखु   

१५. ǒपǓलÛथ लेभलसàमको काम सàपÛ न भई Ǔनवेदन ĤाƯ 
भएमा सपुǐरवे¢ण गनȶ  

घरनÈसा उपशाखा  

१६. ǒपǓलÛथ लेभलसàम Ǔनमा[ण काय[को ĤǓतवेदन Ǒदने घरनÈसा उपशाखा  
१७. ĤाƯ ĤǓतवदेनका आधारमा सपुर èĚÈचर Ǔनमा[ण अनमुǓत 

Ǒदन ǒटÜपणी उठाउने 
घरनÈसा उपशाखा  

१८. ǒटÜपणीमा राय पेश गनȶ इिÛजǓनयर  
१९. सपुर èĚÈचर Ǔनमा[ण )दोĮो चरण (काय[का लाǓग 

अनमुǓत Ĥदान गनȶ  
काय[कारȣ अǓधकृत /नगर Ĥमखु   
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अनसुचुी - ५ 'क' 

सेट åयाक र लाईट Üलेन सàबÛधी èकेच 
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अनसुचुी - ५ 'ख' 
Ýलोर एǐरया रेèयो (FAR) सàबÛधी èकेच 
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अनसुचुी - ६ 

 Ǔनमा[ण सàपÛ न Ĥमाण पğ Ĥदान गनȶ ĤǒĐया 

Ǔस .नं.  काय[ ǒववरण िजàमेवारȣ शाखा र åयिƠ 
 

कैǒफयत 

१. आवæयक कागजात संलÊ न राखी दरखाèत Ǒदने Ǔनवेदक  
२. तोक आदेश Ĥमखु/काय[कारȣ अǓधकृत  
३. मूल दता[ दता[ चलानी  

४. 

मापदÖड अनशुरण गारȣ तथा èवीकृत नÈसा बमोिजम 
Ǔनमा[ण काय[ भए/नभएको åáहोरा तथा पालना गनु[पनȶ 
शत[हǾ पालना भए/नभएको सàबÛधमा ĤाǓबǓधकबाट चेक 
जाँच /पǐर¢ण  

घर नÈसा उप शाखा  

५. Ǔनमा[ण काय[ सàपÛ न ĤǓतवेदन पेश गनȶ घर नÈसा उप शाखा  

६. 
ĤाƯ ĤǓतवेदनका आधारमा Ǔनमा[ण सàपÛ न Ĥमाण पğ Ǒदने 
ǒटÜपणीमा राय पेश गनȶ 

घर नÈसा उप शाखा  

७. ǒटÜपणीमा राय पेश गनȶ इिÛजǓनयर  

८. Ǔनमा[ण सàपÛ न Ĥमाण पğ Ĥदान घर नÈसा उप शाखा   

९. सेवा सǒुवधाको ǓनǓमƣ Ǔसफाǐरस 
ĤकृǓत हेरȣ ǒवǓभÛ न शाखा 
/उपशाखाहǽ 
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